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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o ocefiovani majetku):

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/6 nemovité véci povinné a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 22.9.2023 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté¢

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV €. 1557 a 1444
2. Kopie KM a PM potizend dalkovym ptistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skutecnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni dne 22.9.2023. Povinny Némec Jifi byl
doporu¢enym dopisem pozvan k mistnimu Setfeni, k mistnimu Setfeni byli pozvani i spoluvlastnice
ocefiované jednotky, které se zucastnili mistniho Setfeni, zpfistupnili ocefiovanou jednotku a
poskytli soucinnost pti ocenéni.

5. Caste¢né prohlaseni vlastnika tykajici se ocefiované jednotky

6. Uzemn¢ planovaci dokumentace

7. Fotodokumentace potizena znalcem

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 EX 9603/06-146

10. Povodniova zprava z www.cap.cz

11. Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.

Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha
2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna

Bradac, A. a kol.

sprava 2/2010
Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut oceflovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomické v Praze, Institut ocefilovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi

Bradac a kol.

Halek Vitézslav
Zazvonil Zbynék

EKOPRESS, s.r.o. 2006

Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010

Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009
Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, 1. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010



IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha,
zati 2012
Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiZ jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku se pro tcely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze UcCastnici smeny
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkiach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piimérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotrebeni.



Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfii stanovené uUrokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii bylo v poslednich 12 mésicich v panelovych BD nalezeny 2
realizované prodeje jednotek, z toho pouze 1 je obdobné velikosti, tento byl pouzit v porovnavaci
metod¢. Z divodu nedostatku zrealizovanych prodejii jsou dale do porovnavaci metody pouzity
nabidky realitnich kancelafi.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Jindiichiv Hradec, obec Nova Vcelnice, k.i. Nova
Véelnice
Adresa nemovité véci: Na Hlinénce 462, 378 42 Nova Véelnice

Vlastnické a evidencni udaje
BJ je zapsana na LV €. 1557:

Vlastnické pravo Podil
Duffkova Lenka, Na Hlinénce 459, 37842 Nova V¢elnice 1/6
Némcova Helena, Na Hlinénce 462, 37842 Nova Vcelnice 2/3
Némec Jiri, Komenského 386, 37842 Nova Vcelnice 1/6

Dokumentace a skutecnost

Stavba BD byla vybudovana okolo r. 1971, do dnesni podoby byla upravena v obdobi pied 12-15
lety, kdy byly na stavbé realizovany stavebni Upravy spocivajici v zatepleni fasady, vymény oken a
vstupnich dvefi. V BJ byla v obdobi pted 8-10 lety provedena modernizace koupelny - drobné
dispozi¢ni zmény spocivajici v propojeni WC s koupelnou, kde byl ztizen sprchovy kout, déle byla
obnovena kuchynska linka.

Mistopis

Nova Vcelnice je malé mésto lezici na fece Kamenici 12 km severovychodné od Jindfichova
Hradce v okrese Jindfichtiv Hradec. Zije v ném piiblizné 2 300 obyvatel. V Nové Véelnici je
zakladni a matetska Skola. Podle dostupnych informaci v obci vznikla Skola roku 1789, kdy zde
byla zfizena obecna Skola. Je zde také barokni zamek, ktery byl na zacatku zrekonstruovan a slouzi
jako dim s pecovatelskou sluzbou, hotel a restaurace. Mésto se v minulosti ¢lenilo na nasledujici
osady: Brabec, Karlov, Novy Etynk, Pychov, n¢kdy také Pejhov (1890) a Vcelnice.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna ptda
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: 0 RD byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O] pramyslova zona [] nakupni zona
Piipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova cast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
235/4 Méeésto Nova Véelnice, Komenského 386, 37842 Nova Véelnice

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost BD je situovana v SirSim centru obce Nova Vcelnice, v okolni smiSené¢ zastavbé
panelovych BD (mensi sidliste), staveb RD a staveb ob¢. vybavenosti, v blizkosti obchodd,
détského hiiste, parkovisté, posty, 1€karny, ve vzdalenosti cca. 200 m od autobusové zastavky, cca.
300 m od zdravotnického stiediska a cca. 600 m od MS, sportovisté a ZS. Nemovita véc je
piistupna z vefejné zpevnéné komunikace, ul. Na Hlinénce. Uzemi je kompletné zainvestované,
moznost napojeni na el. sit, vefejny vodovod, kanalizaci a plyn. Parkovaci moznosti jsou
negarantované na parkovacich mistech v okoli.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo Podil
Duffkova Lenka, Na Hlinénce 459, 37842 Nova Vcelnice 1/6
Nemcova Helena, Na Hlinénce 462, 37842 Nova Vcelnice 2/3
Neémec Jiri, Komenského 386, 37842 Nova Velnice 1/6

Zpiisob ochrany nemovitosti - Nejsou evidovany zadné zpiisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava - Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Nemec Jiri

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, jednotka se predpokldda, Ze je uzivana viastnikem.

-6-



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a

zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni
Vypocet hodnoty pozemku

Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemn¢

planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Predmétem ocenéni je podil na pozemku p.¢. 662, ktery je zastavén stavbou BD. Pozemek je
kompletné zainvestovan sit¢tmi (VV, NN, VK, plyn). Uzivani v souladu s pravnim stavem. Mé&sto

nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemki

Pozemky se stavbou BD tvofi funkéni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou urceny ke spole¢nému uzivani. Tvoii proto funkcni celek ve smyslu §9 zakona

¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spolecné jako funkéni celek.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Bylo zji$téno, ze v obvykla cena stavebnich pozemk se pohybuje v intervalu od 600-1000,- K&/m?,

v tomto pfipadé jednotkova cena za m* plochy pozemku je stanovena ve vysi 800,- K&/m?®.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova
[ m?] cena podil
[ K&/m?]
zastavéna plocha a 662 392 800,00 33/1000
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 392 Hodnota pozemki celkem

Spoluvlastnicky  Celkova cena

pozemku
[ K¢ ]
10 349

10 349

Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ 462/11

| Vécna hodnota dle THU

Bytova jednotka €. 462/11 o velikosti 3+1, situovand ve 2. NP se sklada z chodby, kuchyn¢, 3
pokojt, koupelny a WC. Jednotka je se standardnim vybavenim a provedenim, vnitini omitky jsou
vapenné Stukové, podlahy s PVC a keramickou dlazbou, kuchyné je vybavena jednoduchou linkou,
spotiebice nejsou vestaveéné, koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem a splachovacim WC.
Okna jsou plastova izola¢ni, dvefe napliové 1 hladké, do ocelovych zarubni. Vytapéni je tstiedni

teplovodni, v budové je plynova kotelna, ktera zajistuje i ohfev TUV.

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini vodorovna i svislé instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni v€etné uzaviracich ventili). K vlastnictvi jednotky



dale patfi : podlahova krytina, nenosné bytové pticky, vnitini dvefe a okna nachézejici se uvnitf
bytu, jakoz i vnitini natéry vnéjSich oken, topna télesa, listovni schranka, zvonek.

Ptislusenstvim bytu je sklepni koje spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o
velikosti 33/1000.

Spolecné ¢asti domu:

zaklady, vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchody, schodisté, okna a dvefe pfimo piistupné ze spoleénych casti, chodby,
kocarkarny, venkovni schodisté, susarny, zehlirna, dilna, rozvody tepla, teplé a studené vody,
kanalizace, plynu a elektfiny, vytah, véetné vytahové strojovny.

Konstr. ieSeni, st.tech.stav:

Stavba je samostatné stojici, se 7. NP, podsklepena, obsahuje celkem 32 BJ, spolecné prostory, v
suterénu se nachdzi sklepy, technické zatizeni stavby a 2 BJ. Budova je uzivana jako bytovy dim,
panelové montované konstrukce, na betonovych zakladech, stropni konstrukce jsou betonové,
stiecha je plocha s asfaltovou krytinou, schodisté je dvouramenné, ve stavbé je vytah.

Stavba BD byla vybudovéna okolo r. 1971, do dnesni podoby byla upravena v obdobi pied 12-15
lety, kdy byly na stavbé realizovany stavebni Upravy spocivajici v zatepleni fasady, vymény oken a
vstupnich dvefi. V BJ byla v obdobi pted 8-10 lety provedena modernizace koupelny - drobné
dispozi¢ni zmény spocivajici v propojeni WC s koupelnou, kde byl zfizen sprchovy kout, dale byla
obnovena kuchynska linka. Ostatni prvky v jednotce jsou ptivodni, vyzadujici modernizaci.

Stavba BD je v dobrém technickém stavu, po ¢asteéné revitalizaci. BJ je ve stavu odpovidajicimu
stafi a ¢astecné modernizaci.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

kuchyng Obytné prostory 12,44 m? 1,00 12,44 m?
pokoj Obytné prostory 12,32 m? 1,00 12,32 m?
pokoj Obytné prostory 8,18 m’ 1,00 8,18 m*
pokoj Obytné prostory 20,70 m? 1,00 20,70 m?
predsifi Obytné prostory 5,97 m? 1,00 5,97 m*
komora Obytné prostory 1,84 m? 1,00 1,84 m?
koupelna Obytné prostory 2,56 m’ 1,00 2,56 m?
WC Obytné prostory 0,97 m* 1,00 0,97 m?
sklep Obytné prostory 0,90 m? 0,50 0,45 m?
Celkova podlahova plocha 65,88 m’ 65,43 m*

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 65,43
Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 40 000
Reproduk¢ni hodnota (RC) K¢ 2617200
Stari roktl 52
Dalsi zivotnost rokti 48
Opotiebeni % 39,50
Vécna hodnota (VH) K¢ 1583 406




Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni voln€ prodavanymi nemovitosti. JelikoZ specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a cCase
v zavislosti na prodejni cené, ¢1 diskontované nabidkové cené za obdobny typ nemovitosti

— BJ o velikosti 3+1 ve stavu po Caste¢né modernizaci, se standardnim pfisluSenstvim a
vybavenim, v BD po revitalizaci, situovaném v lokalit¢ s velmi dobrou ob¢anskou vybavenosti a
dopravni dostupnosti a obsluznosti.

Lokalita: Nova Véelnice

Popis: BJ v udrZzovaném stavu
Dispozice: 3+1

Typ stavby: Panelovy BD po revitalizaci
Podlazi: 2. NP

Uzitna plocha: 65,43 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: BJ
Lokalita: Nova Véelnice
Popis: BJ ¢. 459/20 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni v-661/2023-303
Uzitna plocha: 78,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [KE&/m?]
2 470 000 78,00 31 667 0,98 31034
Nazev: BJ 3+1 70 m2
Lokalita: Na Hlinénce, Nova Vcelnice
Popis: BJ ¢. 3+1, nachézejici se v 2. patfe panelového domu s vytahem v Nové Vcelnici.

Vyméra bytu je 70 m2. V BJ se nachazi piedsin, toaleta, koupelna, chodba, obyvaci

pokoj, kuchyné, pracovna, loznice a pokoj. bytové jadro zdéné — nova elektfina,

odpady v koupelné€ a v kuchyni, kuchyil a oblozkové dievéné dveie. K bytu nalezi

sklepni koje, v pfizemi domu se nachazi spole¢nd kolarna. Vytapéni je centralni.
UZitna plocha: 70,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00




K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
2399 000 70,00 34271 0,86 29 473
Nazev: BJ 3+1 72 m2
Lokalita: Na Hlinénce, Nova Vcelnice
Popis: BJ o velikosti 72 m2 a dispozici 3+1 s prostornou halou a lodzii 4 m2 v Nov¢§

Véelnici, sidlisté¢ na Hlinénce.Byt je po modernizaci(koupelna, v¢. rozvodi vody,

odpadu), kuchynska linka, podlahy s izola¢ni protihlukovou pénou, nové radiatory,

topeni je mozné regulovat na dalku - smart hlavice, ddle zména ténu osvétleni

pomoci aplikace - v loznici a obyvacim pokoji.Nové rozvody elektiiny vedeny V|

podhledu - vstup, chodba, kuchyn¢, dalsi mistnosti v podlaze.
Uzitna plocha: 72,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 e
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 . .
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 790 000 72,00 38 750 0,82 31775
Nazev: BJ 3+1 78 m2
Lokalita: Na Hlinénce, Nova Vcelnice
Popis: BJ o dispozici 3+1, ktery se nachdzi ve prvnim nadzemnim podlazi (pfizemi

panelového domu v Nové Vcelnici v ulici Na Hlinénce. Budova byla osazena
plastovymi okny a je po revitalizaci plasté. Vytapeni je zajisténo pomoci plynovych
kondenzacnich kotlti Vaillant. Ohtev TV je pak rovnéz zajistén pomoci plynovych
kondenzacnich kotlt.

Uzitna plocha: 73,00 m’
Pouzité koeficienty: RE/MAX
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05 pl4
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 . o
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 950 000 73,00 26 712 1,02 27 246
Nazev: BJ 3+1 71 m2
Lokalita: Na Hlinénce, Nova V¢elnice
Popis: BJ 3+1 s balkénem, 71 m2 v osobnim vlastnictvi v 6. patife panelového domu s

vytahem na sidliS§ti Na Hlinénce v Nové Vcelnici. Prostorny modernizovany byt
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disponuje vstupni chodbou, zvétsenou koupelnou s vanou i sprchovym koutem,
samostatnou toaletou, kuchyni, balkonem, obyvédkem a dvéma loznicemi. K bytyj
nalezi sklepni koje.

UZitna plocha: 71,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 -
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 S .
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2 625 000 71,00 36 972 0,82 30 317

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 27000,- do 31000,-K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pfi stiedni urovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 27 246 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 29 969 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 31 775 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 29 969 K¢&/m?
Celkova uzitné plocha ocenované jednotky 65,43 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1960 872 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 1960 872 K¢

Vécna hodnota 1593 755 K¢

z toho hodnota pozemku 10 349 K¢
Obvykla cena 330 000 K¢

spoluvl. podil id. 1/6

slovy: Tiistatficettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovndnim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zdkona €.151/1997 Sb., ve znéni zdkona €. 237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zméné
nekterych zakoni (zékon o oceniovani majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychéazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceniované
nemovité veci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. - spoluvl. podil id. 1/6 - BJ o velikosti 3+1 ve stavu po
¢aste¢né modernizaci - obnové koupelny, s plastovymi okny, se standardnim prisluSenstvim a
primérnym vybavenim, v BD po revitalizaci (okna vyménéna za plastova, zateplena fasada,
krytina), situovaném v lokalité smiSené zastavby, s dobrou ob¢anskou vybavenosti a dobrou
dopravni dostupnosti a obsluZnosti, v dané lokalité je poptavka vyrazné vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :

Navrzena ptedbézna srovnavaci hodnota 1 960 872,- K¢

vypocet spoluvl. podilu id. 1/6 326 816,- K¢

zaokrouhleno 330 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV ¢&.

1557

- obvykla cena nemovité véci a jejich ptislusenstvi - spoluvl. podil na spolecnych éastech domu a pozemku
330 000,-K¢

- movitych véci, které tvoii pfislusenstvi uvedené nemovité véci 0,-K¢

- prav a zévad s nemovitou véci spojenych 0,-K¢
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrti, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci: spoluvl. podil id. 1/6 - BJ ¢. 462/11 ve stavbé BD ¢p. 462 na pozemku p.¢. 662, s
prisluSenstvim a podilem na spole¢nych ¢astech stavby a pozemku o velikosti 33/1000, vSe v
k.u. a obci Nova Vcelnice, zapsané na LV ¢. 1557 a 1444, vedené v Katastralnim uzemi pro
Jihodesky kraj, Katastralni pracovi$té JindFichiv Hradec; se zohlednénim prav a zavad:

Obvykla cena y
spoluvl. podil id. 1/6 330 000 K¢

slovy: Ttistatficettisic K¢

cvwr

0.S.T.

6.2. Podminky sprdavnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na tisudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Pozvéanka na mistni Setfeni
Graficka cast prohlaseni vlasnika
Cenov¢ udaje prosttednictvim KP
Povodiiova mapa

—_— O = = N = N =
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Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozd¢jSich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu Hradec Kralové dne 23.1.1976, ¢.j. 248/76 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 7523/41/2023.

V Trutnove 27.9.2023

OTISK ZNALECKE PECETI
Jifi Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

14 -



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 7523/41/2023

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Pozvanka na mistni Setfeni
Graficka cast prohlaseni vlasnika
Cenové Udaje prostiednictvim KP
Povodiiovéa mapa

—_— O k= = N = N =

-15-



Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2023 08:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyholoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 040EX 9603/06 pro Mgr. Kamil Kosina
soudni exekulor
Exekutorsky tfad Prachatice se sidiem ve Zdikovée

Okres: CZ0313 Jindfichluv Hradec Obec: 546801 Nova Véelnice
Kat.izemi: 705322 Nova Véelnice List vlastnictvi: 1557
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Duffkova Lenka, Na Hlinénce 459, 37842 Nova Véelnice 645306/1153 1/6
Némcova Helena, Na Hlinénce 462, 37842 Nova Véelnice 395406/478 2/3
Némec Jifi, Komenského 386, 37842 Nova Vcelnice 650517/0958 1/6

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Cipay Typ spoleénych Gdstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

462/11 byt byt.z. 33/1000
Vymezeno v:
Budova Nova Véelnice, &.p. 462, byt.dim, LV 1444
na parcele 8t. 662, LV 1444
Parcela St. 662 zastavéna plocha a nadvofi 392m2

Bl Vécna préva slouZici ve prospdch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v CGasti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobneée udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Kosina, Zdikov 79, 378 42 Stachy
Povinnost k
Némeg Jifi, Komenského 386, 37842 Nova Véelnice,
RC/ICO: 650517/0958
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Jindfichové Hradci 10 Nec-
5363/2006 -14 ze dne 12.12.2006. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2023
08:05:54. Zapis proveden dne 27.07.2023; ulozZeno na prac. Jindfichiv Hradec
Z-3456/2023-303

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/6
Povinnost k

Némec Jifi, Komenského 386, 37842 Nova Véelnice,
RC/1C0: 650517/0958
Jednotka: 462/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Prachatice &j.
EX-9603/2006 -144 ze dne 26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
26.07.2023 08:11:42. Zapis proveden dne 28.07.2023; uloZenoc na prac.
Jindfichuv Hradec

040

Z-3457/2023-303

tni sprdavu katastru nemovitosti CR
i3té JindZichiv Hradee, kéd: 303.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonava
Katastrdlni dfad pro Jihofesky kraj, Katastralni pr
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2023 08:55:02

Okres: CZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 546801 Nova Véelnice
Kat.uzemi: 705322 Nova Véelnice List vlastnictwvi: 1557

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 20.06.2005.
Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 02.08.2005.

V-2340/2005-303
Pro: NémcovA Helena, Na Hlinénce 462, 37842 Nova Véelnice RC/ICO: 395406/478

o Smlouva darovaci (§ 60a zak.&.219/2000 Sb.)

ze dne 06.01.2006. Pravni acinky vkladu
prava ke dni 17.01.2006.

V-146/2006-303
Pro: Némcova Helena, Na Hlinénce 462, 37842 Nova Véelnice RC/ICO: 395406/478

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresni soud v Jindfichové Hradei 21D-
332/2022 -40 ze dne 15.05.2023. Pravni moc ke dni 15.05.2023. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 22.05.2023 11:59:54. Zapis proveden dne 13.06.2023.

V-3282/2023-303
Pro: Némec Ji¥i, Komenského 386, 37842 Nova Véelnice C/I¢0: 650517/0958
Némcova Helena, Na Hlinénce 462, 37842 Nova Véelnice 395406/478
Duffkova Lenka, Na Hlinénce 459, 37842 Nova Véelnice 645306/1153

F Vztah bonitovanyech pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou viZdy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykcndvd stétni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovis§té Jindfichuv Hradec, kod: 303.

Vyhotowvil: Vyhetoveno: 04.08.2023 08:59:00
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ideliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakeona.

Osobni tUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tidajii. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

i jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykon:
i dOfad pro Jihotesky kraj, Katastralnl pra
strana 2

statni spravuy katastru nemovitosti CR
5té Jindfichlv Hradec, kéd: 303.
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Fotodokumentace nemovitosti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Mgr. Kamil Kosina, soudni exekutor, Exekutorsky tfad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

¢. U.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 9603/06-146
Znacka opravnéného: 3732523281

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina Exekutorského tfadu Prachatice, se sidlem ¢.p. 79, Zdikov, 384
72 povéfeny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v lJindfichové Hradci ze dne
12.12.2006, ¢.j. 10Nc5363/2006-14, rozhodl v exekucni véci opravnéného: JUDr. Cilinkova Marie, Na
lysinach 99/14, 147 00 Praha, IC: 66198500, zast. JUDr. Monika Zoulova, LL.M., advokatka, Podolska
103/126, 147 00 Praha, proti povinnému: Némec Jifi, nar. 17.05.1965, bytem Komenského €.p. 386,
378 42 Nova Véelnice, k uspokojeni pohledavky 6.396,- KE s pfislusenstvim

takto:
I. Soudni exekutor ustanovuje Jifiho Danielise, Praiska 88, 54101 Trutnov-Vnitini
Mésto, ICO: 11116650. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2
vyhotovenich do 90 dnil od doruceni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického podilu 1/6 na nemovitych vécech :

Ckres: €2Z0313 Jindfichiv Hradec Ohec: 546801 Nova Véelnice

i: 705322 Nova Véelnice List vlastnictvi: 1557

y  zZplsob wyusici Zpldsob cohran j Xy
462/11 byt byt.z. 33/1000
Vymezeno v:
Budova Nova Véelnice, &.p. 462, byt.dhm, LV 1444
na parceles St. 662, LV 1444
Parcela St. 662 zastavéna plocha a nadveri 392m2
2) movitych véci, které tvofi pfisludenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.
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Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené |haté; ze zavaznych dlvodi mize
soudniho exekutora poZidat o jeji prodlouzeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihiity znalecky posudek, mize mu byt uloZzena pofadkova pokuta aZ do vyse 50.000,- KE.
Opoidéné podani znaleckého posudku miZe mit za nasledek snizeni odmény az na
polovinu.

Znalci se povoluje pfibrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouZit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automobilu.

Znalec muzZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znalecké ¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptsobil nebezpedi trestniho
stihani sob& nebo osobam blizkym. O divodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zaml¢i-li
takovou okolnost, jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

Il. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) o.s.i. a §127 odst. 3) o.s.i., za pouiZiti §52 odst.
1) e.f., uklada povinnému, aby umoinil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které by branilo znalci splnit
uloZeny tkol nebo by jeho splnéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.F., miZe soudni exekutor uloZit pofadkovou pokutu aZ do vyse
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozoriiuje Gcastniky aznalce, Ze pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zakladé wvnéjsiho ohledani (tj. ohledani z mista verejné
pfistupného nebo z mista, na néz mu bude tfeti osobou umoznén pristup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a daldich dokladt, které si
opatfi napf. na pfisluéném katastralnim ¢i stavebnim (fadé &i u obce, v niZ se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize 1ze mit pro jeho pomér k véci, k Géastnikim
fizeni nebo k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodijatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skuteénostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. U¢astnici fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dnti od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 04. srpna 2023

Magr. Kamil Kosina
soudni exekutor v Prachaticich
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Pozvanka na mistni Setieni

Jifi DANIELIS, PraZska t7. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalee z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zdstupei a uéastniki:
Némec Jifi, nar. 17.05.1965, bytem Komenského ¢.p. 386, 378 42 Nova Véelnice

Na védomi spoluvlastniku:
Duftkova Lenka. Na Hlinénce 459, 37842 Nova Véelnice
Némcova Helena, Na Hlinénce 462, 37842 Nova Vielnice

Adresy opravnéncho a pravnich zastupei (prostiednictvim exekutora)
JUDr. Cilinkova Marie, Na lysinach 99/14, 147 00 Praha, IC: 66198500, zast. JUDr. Monika Zoulova,
LL.M., advokatka, Podolska 103/126, 147 00 Praha,

Mgr. Kamil KoSina, soudni exekutor, Exekutorsky tifad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

Usnesenim ¢islo jednaci 040 EX 9603/06-146 ze dne 4.8.2023 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti a jejich soutasti / spoluvlastnicky podil povinného na
nemovitostech a jejich soucastech,

b) urit a ocenit jejich piislusenstvi,

¢) zjistit a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostmi spojena.

Spoluvlastnického podilu 1/6 na nemovitych vécech :

Okres: CZ0313 Jindrichiiv Hradec Obec: 546801 Nova Véelnice
Fat.(zemi: 705322 Nova Véelnice List vlastnictvi: 1557
B smovitostl

462/11 byt byt.z. 33/1000
Vymezeno v
Budova Nova Véelnice, &.p. 462, byt.dim, LV 1444
na parcsle St. 662, LV 1444

Parcela St. 662 zastavéna plecha a nadvori 392m2
Prohlidka nemovitosti se uskuteéni dne: 22.9.2023 od 11:00 hodin
Sraz u¢astniki k prohlidce: u stavby BD ¢p. 462

K jednani vezmeéte vSechny doklady, které jsou ve Vasem drzeni a které nejsou zalozeny v
soudnim spisu.

V Trutnové dne 5.9.2023
S pozdravem
Jiti Danielis

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.
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Graficka ¢ast prohlaseni vlasnika

pitioha & 1 k prohldZent viastnrka budovy
daturn: 15.16.2082

katastraln( iizemr: Nova Veelnice &p. 462 parc.. 662
plvodnf viastnfk: Stavebn! bytove dru¥stve Jindrichdy Hradec

Na Piket# 535]1ll, JSndfichdy Hrades 1C0: 68938308
1. NP 2. NP
T €. p. 462 ;—T
| SR—
ag2ar 462483 462}12 | 462/88
§9.12 2 T8 m2 6312 mZ 1798 m2
o
46286 462f85  462[84 46211 46289
B493 m2 2280 m2 8912 m2 6485 m2 2250 m2 6812 mz
3. NP 4. NP |
I ——l— &, p. 462
452]17 lﬁgﬂ 462/18
69.12 m2 6912 m2 T3 m2
462{16° 482{15  462}14 46221 462{28 46219
B498 m2 22.80 m 8912 m2 B498 m2 2290 m32 6912 m2
— :
5. NP ; 6. NP 1
[ &pas2 N €. p. 462
qa62§27 d62{32 96228
6312 m2 6912 m2 T8 m2
462426 462§25| 62§24 q62/31  |d52{38 452123
6498 m2 2290m2| BIZm2 6488 m2 2290 m2 68,12 m2
technicke podiaZr J /I
bt & shlep byt &, sklep
1 102 m2 17 102 m2
z 102 m2z ® 080 m2
3 080 m2z » 102 m2
4 1022 20 030
5 090 m2 21 0.90 mz
L] 0.90 m2 22 0.90 m2
4 102 m2 23 090 2
] 2 m2 24 102 m2
] 090 m2 25 Q80 m2
10 102 mZ 5 080 m2
11 D80z o5
4 (.90 m2 =& ¥
13 102 m2 29
1 102 m2 306
B 102 2 3
16 102 m2

Legenda:
[[] bytova jednotka a siiep
spoletné prostory
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj:  Jihocesky

Katastralni izemi: Nova Véelnice [705322]
Okres: Jindfichtv Hradec

Parcelni &islo: St. 662
Obec: Nova Vielnice

Rizikova zona

Zoéna 1| zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodneé / zaplavy

Povodiiova mapa
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Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povedné / zaplavy,
Zobna 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zbna 3 - zéna se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

BUAL

Zona 4 - zéona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 27.9.2023

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tente produkt a nformace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni matenial Informace jsou pouzivany pojistaym trhem k podpore vyhodnoceni pojistaych
nebezpeti a nejsou uréeny k vyuditi pro jiné iéely. Inf poskytované spaleénosti Intermap Technol
https://services.intermap.cz/povednove-mapy licencni-pedminky-nemo-report/.
©2022 Intermap T sro. - Ni lem autorskych prav k zobrazovanym povediaovym zonam je spoleénost Intermap Technologies, sro. Viechna prava
vyhrazena.

ies, 51.0 je moZné vyuzivat za nasledujicich licencnich podminek

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spoleénost CEDA Maps a s. Viechna prava vyhrazena.
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