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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o ocefiovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/4 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 27.2.2025 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setieni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis
1. VypiszKN, LV & 66



2. Kopie KM a PM potizend dadlkovym pfistupem

3. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne 27.2.2025. Povinnd Jaroslava Michéalkova
nebyla obeslana se zadosti o soucinnost, bydlist¢ mé hlasené na méstském ufadu. Se zadosti byli
obeslani spoluvl. nemovité véci. Ke dni ocenéni nikdo nereagoval. Pozemek je volné ptistupny.

5. Uzemné planovaci dokumentace

6 Fotodokumentace potizena znalcem

7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
8 Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 Ex 9485/06-151

9. Cenové udaje zobchodovanych pozemki www.cuzk.cz - V-3449/2024-506, V-4716/2024-
506, V-9573/2024-506
10. Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradag, A. a kol.

Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceniovani, Vetejna sprava 2/2010

Bradac, A. a kol.

Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkti VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.t.0.

Bradac a kol.

2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
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vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

TrZzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona rozumi, Ze U€astnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu

opotiebeni.
Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze v ocenované lokalit¢ a jejim okoli se v
poslednich 12 mésicich zobchodovalo 6 pozemkii uréenych dle UPD pro vystavbu. Na zakladé
stanovenych kritérii byly ze ziskanych vzorkli pouzity 3, které nejlépe vyhovuji zadanym
parametriim.



3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres LitoméfFice, obec Snédovice, k.. Bylochov

Adresa nemovité véci:  Bylochov, 411 74 Snédovice

s 7

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 66

Vlastnické pravo Podil
Dousa Josef, 1. maje 2867/1, 43401 Most 1/4

MI Estate s.r.0., Stefanikova 18/25, Smichov, 15000 Praha 5 1/2
Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov 1/4

Dokumentace a skutec¢nost
Dle UPD jsou pozemky vedené jako plocha smiSena obytna - SO.

plochy smiSené obytné (So) se vymezuji v pfipadech, kdy neni ucelné ¢lenit izemi na plochy
bydleni a obéanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zatizeni snizujicich
kvalitu prostiedi.

Do ploch smisenych obytnych jsou z hlediska hlavniho uc¢elu vyuziti zahrnuty: pozemky staveb pro
bydleni a souvisejici pozemky.

Plochy smiSené obytné je pfipustné vyuzivat pro Gcely hlavniho vyuziti a dale pro: pozemky
vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky pro
nerusici vyrobu a sluzby ¢i zeméd¢lstvi, dale pak i pro pozemky nerusiciho ob¢anského vybaveni.

Plochy je podminéné ptipustné vyuzivat pro: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
- Nepfipustné: vSe ostatni.

Podminky prostorového uspotadani:

- Maximalni podlaznost je pfipustna 1 - 2 nadzemni podlazi + podkrovi, vzdy s pfihlédnutim k
charakteru souvisejici zastavby ci krajinnému razu.

- Stavby v zastavitelnych plochach smé&ji byt umistovany vyluén€ mimo ochranné pasmo silnic.

Na pozemku st.p.C. 37 je zapsand stavba bez ¢p., pfi mistnim Setfeni vSak bylo zjisténo, Ze se na
pozemku Zadna stavba nenachazi.

Mistopis

Obec Snédovice se nachazi v okrese Litoméfice v Usteckém kraji pfiblizné sedm kilometrii od Stéti.
Prvni pisemnd zminka o obci pochédzi z roku 1350. V obci se nachazi samoobsluha, knihovna,
obecni ufad, hospoda a posta. Casti obce - Snédovice, Bylochov, Kiesov, Mosnice, Strachaly,
Stiizovice, Sukorady, Velky Hubenov. Ke Snédovicim patii také osada Nova Ves v katastralnim
uzemi Bylochov.

Bylochov je osada na Litométicku, ¢ast obce Snédovice. Do osady vede silnice od osady Strachaly,
ktera pokracuje jako mistni komunikace na Bukovec. Osada lezi v chranéné krajinné oblasti CHKO

Kokoftinsko. Katastralni uzemi Bylochov ma rozlohu 2,87 km?2.
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Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna ptda
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
O ostatni
Pripojky: [0 /0Ovoda [/ kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. O /0O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek st.p.¢. 37 se nachdzi v okrajové ¢asti obce Snédovice, v jeji Casti zvané
Bylochov, kterd neni s obci srostld, v okolni fidké zastavby nékolika rodinnych domt, téméf na
okraji zastavéného tizemi, v lokalité bez obéanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti. Uzemi je z
¢asti zainvestované, pozemek vSak neni napojen na zadné sité. Na pozemku st.p.c. 37 je v KN
zapsand stavba bez Cp., pfi mistnim Setfeni vSak bylo zjiSténo, Ze se na pozemku Zadna stavba
nenachazi. Pozemek se nachdzi v blizkosti stavby stodoly, ktera na néj nejspi§ z ¢asti zasahuje.
Stavba je postavena na pozemku p.¢. 57/6, neni zapsand v KN a zaméfena v KM, predpoklada se, ze
jde o nezapsanou stavbu, ktera je prisluSenstvim ke stavbé ¢.ev. 15 na pozemku st.p.¢. 71, jelikoz se
nachazi na pozemku stejného vlastnika (Lisec FrantiSek Ing., Lidicka 527, 41108 Stéti).

Vyhodnoceni kupni ceny

Kupni cena: 2 000 K¢

Spoluvl. podil id. 1/4 byla zobchodovana kupni smlouvou ze dne 26.07.2024 ze sjednanou kupni
cenu ve vysi 2000,- K¢

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Pozemek neni fadn¢€ zapsan v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Komentat: Na pozemku st.p.¢. 37 je zapsana stavba bez ¢p., pfi mistnim Setieni vSak bylo
zjisténo, Ze se na pozemku zadna stavba nenachazi.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi
NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentéi: Zptsob ochrany nemovitosti
chranéna krajinna oblast



Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: LV €. 66

Vlastnické pravo Podil
Dousa Josef, 1. méje 2867/1, 43401 Most 1/4

MI Estate s.r.0., Stefanikova 18/25, Smichov, 15000 Praha 5 1/2
Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov 1/4

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Michéalkova Jaroslava
Spojeni exekuci ke spole¢nému tizeni
Zahajeni exekuce - Michalkova Jaroslava

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Nebyla pfedlozena ndjemni smlouva, predpoklada se, Ze nemovitosti uziva vlastnik

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemki byly dale vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle tzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozné zastavitelnost pozemki, apod.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek SO

Lokalita: Bylochov

Popis: Pozemek p.¢. 115/3 zobchodovany smlouovu kupni v fizeni v-9573/2024-506

Do ploch smiSenych obytnych jsou z hlediska hlavniho u¢elu vyuziti zahrnuty:
pozemky staveb pro bydleni a souvisejici pozemky. Plochy smiSené obytné je
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pripustné vyuzivat pro ucely hlavniho vyuziti a dale pro: pozemky vetejnych
prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky pro
nerusici vyrobu a sluzby ¢i zeméd¢lstvi, dale pak i pro pozemky nerusiciho
obcCanského vybaveni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?® ]
35340 186 190,00 0,90 171,00

Nazev: Pozemek SO
Lokalita: Sukorady
Popis: Pozemek p.¢. 1/6 zobchodovany smlouovu kupni v fizeni v-4716/2024-506

Do ploch smiSenych obytnych jsou z hlediska hlavniho u¢elu vyuziti zahrnuty:
pozemky staveb pro bydleni a souvisejici pozemky. Plochy smiSené obytné je
piipustné vyuZzivat pro ucely hlavniho vyuzZiti a dale pro: pozemky vefejnych
prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky pro
nerusici vyrobu a sluzby ¢i zeméd¢lstvi, dale pak i pro pozemky nerusiciho
obc¢anského vybaveni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]

168 361 440 382,64 0,90 344,38

Nazev: Pozemek SO

Lokalita: Sukorady

Popis: Pozemek p.¢. 943/2 zobchodovany smlouovu kupni v fizeni v-3449/2024-506

Do ploch smiSenych obytnych jsou z hlediska hlavniho Gc¢elu vyuziti zahrnuty:
pozemky staveb pro bydleni a souvisejici pozemky. Plochy smiSené obytné je
ptipustné vyuzivat pro ucely hlavniho vyuziti a dale pro: pozemky vetejnych
prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky pro
nerusici vyrobu a sluzby ¢i zemédé€lstvi, dale pak i pro pozemky nerusiciho




obcanského vybaveni.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00 =

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

100 000 175 571,43 0,90 514,29

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

171,00 K&/m?
343,22 K¢&/m?
514,29 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemk

Bylo zjisténo, Ze se trzni hodnota stavebnich pozemki a pozemki v FC pohybuje v intervalu od 170
- 500,- K¢&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m? plochy pozemku zastavitelného je indikovéana

pii horni urovni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a 37 22 510,00 11220
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 22  Hodnota pozemkii celkem 11 220
4.3. Vysledky analyzy dat
Hodnota pozemku 11 220 K¢
Trzni hodnota podil id. 1/4 2 800 K¢

slovy: Dva tisice osm set K¢

Silné stranky
Klidna lokalita

Slabé stranky
Lokalita bez ob¢anské vybavenosti v dochozi vzdalenosti

Nesoulad s pravnim stavem - na pozemku se nenachazi zapsana stavba

Bez ptistupu z vetejné komunikace




Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitostech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu tj. Spoluvl. podil id. 1/4 na pozemku dle UPD vedeném jako
plocha smiSena obytné, se zapsanou stavbou, ktera se na pozemku vsak nenachazi, v lokalité
bez obcanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, bez pristupu z verejné komunikace, s dobrou
dopravni dostupnosti a zhorSenou obsluZnosti, v dané lokalit¢ je nabidka mirn¢ vyssi nez
poptavka.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrZenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :
Predbézna hodnota dle srovnani 11 220,- K¢
Spoluvl. podil id. 1/4 2 805,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovitostech zapsanych na ¢asti
LV &. 66, zaokrouhleno

- spoluvl. podil id. 1/4 na nemovité véci a jejich prislusenstvi 2 800,-K¢
- movitych véci, které tvoti ptislusenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjiSténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro ur€eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejn¢ ptistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkona (zakon o oceniovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/4 na nemovité véci povinného a jejich prislusenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrti, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/4 na pozemku st.p.¢. 37 se stavbou bez ¢p, v k.u. Bylochov,
obci Snédovice, zapsané na LV &. 66, vedené u Katastralniho wi¥adu pro Ustecky kraj, KP
Litomérice, se zohlednénim prav a zavad:

Obvykla cena podil id. 1/4 2 800 K¢

slovy: Dva tisice osm set K¢

swwr

336¢ o0.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 7
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Pozvanka k mistnimu Setfeni
UPD

Cenové udaje

S e \° B e e
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 11:35:02

Vyhetoveno beziplatné dalkovym pristupem pro (icel: Provedeni exekuce, ¢.[.; 040EX 9485/06 pro Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor
Exekutorsky urad Prachatice se sidlem ve Zdikove

Okres: CzZ0423 Litoméifice Obec: 565610 Snédovice

Kat.dzemi: 755842 Bylochov List vlastnictvi: 66
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

R Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Dousa Josef, 1. maje 2867/1, 43401 Most 661128/0456 1/4
MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 08294208 1/2
;ichélkové Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov 655818/0332 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zptisob ochrany
St. 37 22 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast
Soucdsti je stavba: bez &p/Ee, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 37
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetnéd scuvisejicich ddajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vys$i 12.961,- K& na podil 1/4

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Hradec Kralové,
Slezska 839/16, Slezské Predmésti, 50200 Hradec Kralové

Povinnost k
Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,
RE/1C0: 655818/0332
Parcela: st. 37

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) &.3j.:46001 -220/8070-19.10./2021 -02006/MPE-1 ze
dne 19.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.10.2021 15:02:55. Zapis
proveden dne 12.11,2021.

v-10778/2021-506
Poradi k 20.10.2021 15:02

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vy$i 10.199,- K&, na podil 1/4
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Hradec Kralove,

Slezska 839/16, Slezské Pfedmésti, 50200 Hradec Kralové
Povinnost k

Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,

RC/ICO: 655818/0332

Parcela: St. 37

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava ($
104i zakona &. 582/1991 sb.) &.3j.:46001 -220/8070-19.10./2021 -02007/MPE-1 ze
dne 19.10.2021. Pravni Géinky zapisu k ckamziku 20.10.2021 15:03:10. Zapis

Nemovitosti Jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidt® Litomé&Fice, kbéd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 11:35:02

Okres: CZ0423 Litoméfice
Kat.tzemi: 755842 Bylochov

Obec: 565610 Snédovice
List vlastnictvi: 66

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 12.11.2021; uloZeno na prac. Litoméfice

V-10777/2021-506
Poradi k 20.10.2021 15:03

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 2.990,-K& na podil 1/4

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Hradec Kralove,
Slezska 839/16, Slezské Predmésti, 50200 Hradec Kralové

Povinnost k
Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 S$luknov,
RC/1C0: 655818/0332
Parcela: sSt. 37

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpefeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.3j.:46001 -220/8070-09.02./2022 -00541/MPE-1 ze

dne 09.02.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 10.02.2022 16:04:20. Zapis
proveden dne 08.03.2022.

V-1554/2022-506
Pofadi k 10.02.2022 16:04

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vys$i 76.204,- K& na podil 1/4

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Hradec Kralové,
Slezska 839/16, Slezské Predmésti, 50200 Hradec Kralové

Povinnost k
Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,
RC/ICO: 655818/0332
Parcela: St. 37

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j.:46001 -220/8070-09.02./2022 -00539/MPE-1 ze

dne 09.02.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.02.2022 16:13:44. Zapis
proveden dne 08.03.2022.

V-1555/2022-506
Poradi k 10.02.2022 16:13

D Poznamky a dal8l obdcbné udaje

Typ vztahu

© Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : Mgr. Kamil KoSina, Zdikov 79, 384 73 Stachy
Povinnost k

Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,
RE/ICO: 655818/0332

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Hradci Kralové 4 Nc-
9286/2006 -11 ze dne 19.12.2006. Pravni moc ke dni 17.03.2007. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 21.09.2021 08:17:47. Zapis proveden dne 23.09.2021; uloZeno
na prac. Litomérice

izemnim obvody, e kterém wvyk
=ky kraj; Katast
strana 2

itni sprav

I katastru ne

Ini GEad pro Ust

ovist@é Litomé&Eice, kéd: 508
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 11:35:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565610 Snédovice
Kat.tzemi: 755842 Bylochov List vlastnictvi: 66
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-5270/2021-506
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/4
Povinnost k

M%ehélkové Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,
RC/ICO: 655818/0332
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Prachatice 040
EX-9485/2006 -65 ze dne 21.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
21.09.2021 08:22:36. Zapis proveden dne 24.09.2021; uloZeno na prac.
Litoméfice

2-5271/2021-506

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ive Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
Povinnost k

Méchélkové Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,
RC/ICO: 655818/0332

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Praha 1,
099 EX-1918/2019 -8 ze dne 11.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
09.12.2021 15:31:35. Zapis proveden dne 13.12.2021; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-7170/2021-506
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/4
Povinnost k

Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 S$luknov,
RC/ICO: 655818/0332
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 1, 099
EX-1918/2019 -27 ze dne 09.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
09.12.2021 15:31:35. Zapis proveden dne 13.12.2021; uloZeno na prac.
Litoméfice
Z-7171/2021-506
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,
RE/1C0: 655818/0332

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 4436/19-19 k 48 EXE-
B67/2019 38 ze dne 24.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.12.2021
14:33:58. Zapis proveden dne 15.12.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-44849/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovito
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 11:35:02
€z0423 Litom&fice

Obec:
Kat.tzemi: 755842 Bylochov

Okres:

565610 Snédovice
List vlastnictvi: 66
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach

(St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

na podil 1/4
Povinnost k

M%chélkové Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,
RC/ICO: 655818/0332

Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 5, 067
EX-4436/2019 -68 ze dne 13.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
14.12.2021 19:18:02. Zapis proveden dne 16.12.2021; uloZenoc na prac.
Litoméfice

Z-7253/2021-506
o Nafizeni exekuce

povéieny soudni exekutor JUDr. Filip Exner, Pfivozni 1054/2, 170 00, Praha 7 -
HoleSovice.
Povinnost k

Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 $luknov,
RC/IC0: 655818/0332

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Hradci Kralové 31 EXE-
373/2012 - 18 ze dne 25.06.2012.

Pravni aéinky zapisu k okamziku 08.02.2022
09:36:00. Zapis proveden dne 18.02.2022; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-791/2022-506
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/4

Povinnost k

RE/ICO: 655818/0332

Michalkové Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tufadu Praha 7, 151
EX-1276/2012 -395 ze dne 08.02.2022. Pravni néinky zapisu k okamZiku
08.02.2022 09:36:00. Zapis proveden dne 18.02.2022; uloZeno na prac.
Litoméfice

Z2-791/2022-506
o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Tomas Pospichal, 28. Zijna 1474/20, 288 02 Nymburk
ovinnost k

Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 §luknov,
RE/1C0: 655818/0332

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Hradci Kralové 33 EXE-
1690/2011 -10 ze dne 15.03.2011. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 27.04.2022
18:31:44. Zapis proveden dne 29.04.2022; uloZeno na prac. Nymburk
Z-2351/2022-208
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/4

Povinnost k
Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov,
RE/1C0: 655818/0332
Parcela: St. 37

Nemovito
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 11:35:02
Okres: CZ0423 Litoméfice

Obec: 565610 Snédovice
Kat.tzemi: 755842 Bylochov List vlastnictvi: 66
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach

(st. =

stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Nymburk 070 EX-
1286/2011 -25 ze dne 27.04.2022. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 27.04.2022
18:31:40. Zapis proveden dne 09.05.2022; uloZeno na prac. Litomé&fice

Z-2497/2022-506
© Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5,
50003 Hradec Kralové
Povinnost k

Michalkova Jaroslava, nam, Miru 1, 40777 Sluknov,
RC/ICO: 655818/0332

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 2838/19-10 =ze dne
21.08.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.03.2023 23:07:17. Zapis proveden

dne 23.03.2023; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-1819/2023-602
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/4

Povinnost k

Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 S$luknov,
RE/I1CO: 655818/0332

Parcela: St. 37

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Hradec Kralové
202 EX-2838/2019 -47 ze dne 21.03.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
21.03.2023 23:07:13. Zapis proveden dne 28.03.2023; ulozZeno na prac.
Litoméfice

2-1475/2023-506
Souvisejici zédpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
Fizeni €. j. 202 EX 2041/24-8 bude diale vedeno pod &. j. 202 EX 2838/19

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 2041/24-8

ze dne
07.10.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 08.10.2024 23:17:21. Zapis
proveden dne 15.10.2024; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-7418/2024-602
o Zahajeni exekuce

povéifeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5, Hradec Kréalové
500 03

Povinnost k

Michalkova Jaroslava, nam, Miru 1, 40777 Sluknov,
RC/ICO: 655818/0332

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 202 EX 2041/24-8

ze dne
07.10.2024. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 08.10.2024 23:17:21. Zapis proveden
dne 15.10.2024; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-7418/2024-602
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/4

Nemovito
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 11:35:02
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565610 Snédovice

Kat.tzemi: 755842 Bylochov List vlastnictvi: 66
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 S$luknov,
RC/1C0: 655818/0332
Parcela: St. 37

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu v Hradci
Kralové 202 EX-2041/2024 -11 ze dne 08.10.2024. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 08.10.2024 23:17:22. Zapis proveden dne 17.10.2024; uloZeno na prac.
Litoméfice

Z-6505/2024-506

Souvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
fizeni €. j. 202 EX 2041/24-8 bude dale vedeno poed &. j. 202 EX 2838/19

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 2041/24-8 =ze dne
07.10.2024. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 08.10.2024 23:17:21. Zapis
proveden dne 15.10.2024; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-7418/2024-602

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Hradci Kralové 34 D-1165/2011 -59 ze dne
12.04.2012. Pravni moc ke dni 12.04.2012.
Z-6596/2012-506

Pro: DousSa Josef, 1. maje 2867/1, 43401 Most RC/ICO: 661128/0456

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Hradeci Kralové 34 D-1300/2020 -94 ze dne
06.09.2021. Pravni moc ke dni 06.09.2021. Pravni aéinky zapisu k okamziku 06.09.2021
13:13:47. Zapis proveden dne 16.09.2021.

V-8920/2021-506

Pro: Michalkova Jaroslava, nam. Miru 1, 40777 Sluknov RC/ICO: 655818/0332

o Smlouva kupni ze dne 09.03.2022. Pravni uéinky zApisu k okamzZiku 14.03.2022 08:58:51.
Zapis proveden dne 05.04.2022.
Vv-2750/2022-506

Pro: MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 RC/ICO: 08294208

o Smlouva kupni ze dne 26.07.2024. Pravni ac¢inky zépisu k okamziku 01.08.2024 09:12:55.
Zapis proveden dne 23.08.2024.
V-6117/2024-506

Pro: MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 RC/ICO: 08294208
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti Fsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykon:
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastr
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 11:35:02

Okres: C20423 Litoméfice
Kat.tzemi: 755842 Bylochov

Obec: 565610 Snédovice
List vlastnictvi: 66

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, koéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.12.2024 11:41:17

Cesky ufad zemdm&ficky a katastrdlni - SCD

Pouffeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobnil tdaje ziskaneé z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidt® Litom&Fice, kéd: 506.
strana 7
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Kopie katastralni mapy LV




Fotodokumentace nemovitosti

-20-



Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Mgr. Kamil Kosina, soudni exekutor, Exekutorsky urad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311061  e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

€. 0.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 9485/06-151
Znacka opravnéného: 3358522157

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina Exekutorského Gfadu Prachatice, se sidlem ¢.p. 79, Zdikov, 384
72 povéreny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v Hradci Kralové ze dne 19.12.2006,
€.J. 4 Nc 9286/2006-11, rozhodl v exekucni véci opravnéného: B2 Impact Czech Republic s.r.o.,
Rybna 682/14, 110 00 Praha, IC: 04191536, zast. Mgr. Lodan Marek, advokat, Na Florenci 2116/15,
110 00 Praha, proti povinnému: Michalkova Jaroslava, IC: 73781517, nar. 18.08.1965, bytem nam.
Miru €.p. 1, 407 77 Sluknov, k uspokojeni pohledavky 6.742.- KE s pfislusenstvim

takto:
IL Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlata Olesnice 151, 54101 Trutnov-
Vnitfni Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich
do 90 dnti od doruéeni tohoto usneseni znalci,

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického podilu 1/4 na nemovitych vécech:

Ckres: CzZ0423 Litomerice bec: 565610 Snedovice

izemi: 755842 Bylochow List wvlastnictvi: 66

Farcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob cchrany
St. 37 22 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast
, zem.stav
: St. 37

2) movitych véci, které tvofi pfisludenstvi uvedenych nemovitych vécech,

3) prav azavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené |hité; ze zavaznych dlvod( mize
soudniho exekutora poZadat o jeji prodlouZeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihiity znalecky posudek, mizZe mu byt uloZzena poradkova pokuta az do vy3e 50.000,- KE.
Opozdéné podani znaleckého posudku mulZe mit za nasledek snizeni odmény aZ na
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polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouzit
v souvislosti s vypracovanim znaleckéhao posudku osobniho automabilu.

Znalec mize odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znalecké €innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplsobil nebezpeéi trestniho
stihani sobé nebo osobam blizkym. O dlvodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlg&i-li
takovou okolnost, jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

1. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) 0.5.F. a §127 odst. 3) 0.5.F., za pouZiti §52 odst. 1)
e.f., uklada povinnému, aby umoznil znalci prohlidku nemovitych véci, potiebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci splnit
uloZeny Ukol nebo by jeho spinéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.i., mlzZe soudni exekutor uloZit porfadkovou pokutu az do vyse
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zarover upozorfiuje Ucastniky aznalce, Zze pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zdkladé wvnéjsiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pfistupného nebo z mista, na néZ mu bude tfeti osobou umoZnén pristup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalsich dokladu, které si
opatfi napfi. na pfislusném katastralnim ¢i stavebnim Gfadé ¢i u obce, v niZ se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vylouéen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Gc¢astnik(m
fizeni nebo k jejich zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skuteénostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. Uéastnici Fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dnil od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 18. prosince 2024

Mgr. Kamil Kodina
soudni exekutor v Prachaticich
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Pozvanka k mistnimu Setieni

Ing.Michal DANIELIS, Prazski tv. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky. ceny a odvétvi se specinlizaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zastupei a uéastniki:
Michilkova Jaroslava, IC: 73781517, nar. 18.08.1965, bytem nam. Miru ¢.p. 1,407 77 Sluknov

Na védomi spoluvlastnika:
Dousa Josef, 1. maje 2867/1, 43401 Most
MI Estate s.r.0., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha — IC 08294208

Adresy opravnéného a pravnich zistupci (prostiednictvim exekutora):
B2 Impact Czech Republic s.r.0., Rybna 682/14, 110 00 Praha, IC: 04191536, zast. Mgr. Loan Marek,
advokat, Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha

Mgr. Kamil KoSina, soudni exekutor, Exekutorsky iad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

Usnesenim ¢islo jednaci 040 EX 9485/06-151 ze dne 18.12.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:
a) ocenit nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného na nemovité véci a
jejich soucdstech,

b) uréit a ocenit jejich prislusenstvi,

¢) zjistit a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostmi spojena.

Spoluvlastnického podilu 1/4 na nemovitych vécech:

Ckres: CZ0423 Litoméfice c: 565610 Snédovice

g
&

Fat.izemi: 755842 Bylochov List vlastnictvi: 66

Farcela Vyméra mZ2] Druh pozemku Zpfizob vyufiti Zpldsob cchrany
St. 37 22 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast
vba: bez épfée, zem. stav
i na pozemku p.&.: St. 37
Prohlidka nemovitosti se uskutecni dne: 19.2.2025 od 11 hodin
Sraz uéastniki k prohlidece: u stavby bez ¢p. na st.p.¢. 37

Zadam o dolozeni stavebni dokumentace tykajici se ocefované nemovité véci, V souladu s § 125
stavebniho zakona je vlastnik stavby povinen uchovdvat po celou dobu trvani stavby ovérenou
dokumentaci (zjednodu$enou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pfi
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni viastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna biemena, pfedkupni a jina vécnd prava).

V Trutnové dne 30.1.2025

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordové, DiS.
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UPD
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20250062.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 001857/2025.

V Trutnové 10.3.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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