ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 072947/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.
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Podle stavu ke dni: 9.9.2024 Vyhotoveno: V Trutnové 16.9.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluv. podil id. 1/4 nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona €.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonid (zakon o ocenovani
majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZe ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézit¢ho vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 9.9.2024 za pfitomnosti znalce a opatrovnika povinného.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na mist¢

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV €. 126

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. SkuteCnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni konaném dne 9.9.2024. K mistnimu Setfeni se
dostavil opatrovnik povinného p. Mgr. Ondiej Teply. Spoluvlastnik nemovité véci se nedostavil.
Vlastnik byl tadné obesldn, ale neposkytl fadnou soucinnost a nezpiistupnil oceniovanou
nemovitost, ale z dostupnych informaci, ziskanych jednak zamétenim stavby ,,z venku”, informaci z
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5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Fotodokumentace potizena znalcem

7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 EX 6865/07-130

9. Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna brfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna sprava 2/2010
Bradag, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi QERM, s.r.o. 2009
Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka skola
ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyn¢k Porovnéavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro oceiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech €. 254/2019, Sb.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotéadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich €1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trZzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Délkovym nahledem www.cuzk.cz bylo zjiSténo, Ze se v ocenovaném k.u. Kiechot zobchodovalo 5
pozemku se stavbami RD, které v§ak svym technickym stavem neodpovidaji oceflované stavbé. Ani
v okoli k.u. Kfechot nebyly zrealizovany pfevody RD v obdobném technickém stavu. Vzhledem k
tomu, Ze se jedna o stavbu témét k asanaci, kdy néklady na odstranéni stavby pievySuji hodnotu
upottebitelnych zbytkil, je provedeno ocenéni pozemku. Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo
nalezeno, ze v oceflovaném k.0. byly zobchodovany 2 pozemky pro vystavbu a v okolnich k.u. se
zobchodovalo 7 pozemkl. Na zdklad¢ vSech skute¢nosti byly vybrany 4 vzorky, které nejvice
odpovidaji zadanym parametrtim a byly pouZzity do porovnavaci metody.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Kolin, obec Ktechot, k.u. Kiec¢hot
Adresa nemovité véci: Kiechor 10, 280 02 Kiechor

Vlastnické a evidencni udaje
Jsou uvedeny na LV ¢. 126:

Vlastnické pravo podil
PREXIMA nemovitosti s.r.0., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 1/4
Vodvarka Michal, Dovercourt Road /160, BS7 9SJ Bristol, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska 3/4

Dokumentace a skutecnost

Objekt je jizni Stitovou zdi napojen na sousedni stavbu, je pfizemni, nepodsklepeny, bez podkrovi.
Pii mistnim Setfeni byl objekt uzamcen, nebylo mozné provést vnitini prohlidku, provedena
konzultace se sousedy o vnitini dispozici a vybaveni. Jednoznacné jde o objekt dlouhodobé
neuzivany, ve vyrazné zhorSeném technickém stavu, se zcela zanedbanou udrzbou. Svoji polohou,
kdy je umistén v zafezu do terénu a navazuje na komunikace a dale k vyrazn¢ zhorSenému
technickému stavu, z toho plynouci odhadované investice, povazuji objekt vhodny k asanaci.

Mistopis

Kiechor je obec lezici v okrese Kolin 5 km zapadné od Kolina. Obec se déli na ti1 Casti —
Kamhajek, KieChot a Kutlite. Zije zde ptiblizné¢ 570 obyvatel a jeji katastralni izemi ma rozlohu
967 ha. Kiechot je také nazev katastralniho izemi o rozloze 7,5 km2. Prvni pisemnd zminka o obci
pochézi z roku 1295. Do obce vede silnice III. tfidy. Ve vzdalenosti 1 km vede silnice 1/12 Praha -
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vzdalenosti 5 km lezici na trati 011 z Prahy do Kolina.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna 0 nakupni zéna
Piipojky: / O voda / O kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro [¥ telefon O dalkové vytapéni



Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
577/3 Obec Kiechoft, €. p. 1, 28002 Kiechot

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc, pozemek se stavbou RD ¢p. 10, je situovana v SirSim centru obce Kiechot, v okolni
zéstavbé staveb pro bydleni, v blizkosti MS a pivnice, ve vzdalenosti cca. 400 m od centra obce se
zakladni obcCanskou vybavenosti - obecni ufad, obchod, détské hiisté, restauracni zafizeni.
Nemovitd véc je ptistupna z vefejné zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 577/3 ve vlastnictvi
obce. Komplexni obCanska vybavenost mésta Kolin je ve vzdéalenosti cca. 7,5 km (tifady, posta,
MS, Z8, SS, zdravotnické zafizeni, pojistovny, banky, 1ékarny, obchody, sportovi§té, restauraéni a
kulturni zatizeni). Ocenovany pozemek svazity mirn¢€ k severu, tzemi je kompletné zainvestovano
sitémi, pozemek je napojen na NN, VK, VV a plyn.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentai: Viastnické pravo Podil
PREXIMA nemovitosti s.r.o., Na Pankrdaci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 1/4
Vodvarka Michal, Dovercourt Road /160, BS7 9SJ Bristol, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska 3/4

Omezeni vlastnického prava - Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Vodvarka Michal

Zahdjeni exekuce - Vodvarka Michal

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsdan cenovy tid
Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazn¢ zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuZivané

Komentaft: Stavba je ziejmé dlouhodobé neuzivana, ke dni ocenéni se nachazi ve vyrazné
zhorseném technickém stavu, bez provadené udrzby.
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni
Vypocet hodnoty pozemkd

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v ivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek st.p.¢. 5 je zastavén stavbou &p. 10. Uzemi je kompletné zainvestovano, pozemky jsou
napojené na (NN, VV, plyn a VK), dale jsou piistupné z veiejné komunikace, obec nema platnou
cenovou mapu pozemkll, uzivani je v souladu s pravnim stavem.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Kiechot

Popis: Pozemek p.¢. 524/38 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-2234/2024-204

Koeficienty:

red}lkce pramene ceny - 1,00 | —

velikost pozemku - 1,00 = -

poloha pozemku - 1,00 m- |- [] E .

dopravni dostupnost - 1,00 =

moznost zastavéni poz. - 1,00 o= S E| z

intenzita vyuziti poz. - 1,00 i | = |-

vybavenost pozemku - 1,00 g

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 LA G

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

3090 000 952 3 245,80 1,00 3 245,80

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: PaSinka

Popis: Pozemek p.¢. 118/8 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-2443/2024-204

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00 K

intenzita vyuziti poz. - 1,00 pip e e T

vybavenost pozemku - 1,00 WD =

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 200 000 2100 2 000,00 1,00 2 000,00
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Velim
Popis: Pozemek p.¢. 237/195 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-8738/2023-204
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 500 000 1335 2 621,72 1,00 2 621,72
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Cerhenice
Popis: Pozemek p.¢. 855/79 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1391/2024-204
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 = -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 400 000 776 4 381,44 1,00 4 381,44
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 2 000,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 062,24 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 381,44 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Bylo zjiSténo, ze se hodnota stavebnich pozemkl a pozemkl v FC pohybuje v intervalu od 2000-
4400,- K¢&/m?, v tomto piipadé vzhledem k lokalité je jednotkova cena za m? plochy pozemku se
stavbou RD indikovéana ve vysi 3060,- K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastaveéna plocha a 5 294 3 060,00 899 640
nadvofti

Celkova vyméra pozemkii 294 Hodnota pozemkii celkem 899 640
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Vypocet vécné hodnoty stavby

Stavba RD ¢p. 10

|Vécnz’1 hodnota dle THU |
Ocenlovana stavba RD ¢p. 10 je samostatné stojici, pfizemni, nepodsklepend, bez podkrovi.
Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén pfistup do stavby nelze provést podrobné&jsi popis stavu
interiéru, ktery je uvazovan ve zhorSeném stavebné technickym stavu. Stavba se dle sdéleni sousedli
pfedpokladd, Ze obsahuje dvé obytné mistnosti, chodbu, tzv. ,cernou kuchyni”, komoru s
jednoduchym socialnim pfislusenstvim - umyvarnou. Jizni ¢ast stavby byvala hospodarska, k ni
ptiléhd kolna (nyni ve stavu bouracky). Sité elekttiny a vody jsou ke dni ocenéni odpojeny.

Objekt je zaloZzen na kamennych zakladech, bez provedené hydroizolace, svislé konstrukce jsou
prevazné zdéné z cihel a kamene, stiecha sedlova, krov dfevény vazany, krytina palena, klempitské
konstrukce dozité, poSkozené korozi, fasada vapennd hrubd, okna dfevéna dvojita, vchodové dvete
hladké plné. Vzhledem k tomu, Ze prohlidka nebyla umoZznéna, se predpoklada, ze stavba je
jednoduchého provedeni, s podstandardnim ¢i doZitym vybavenim, s odpojenymi sit€mi.

PiisluSenstvim je zdéna kolna navazujici na zadni ¢ast stavby.

Stavebné technicky stav:

Projektova dokumentace se nedochovala, dle zpiisobu vystavby a pouzit¢ho dochovaného materidlu
jde o objekt ve staii cca. 120 let. Ke dni ocenéni je stavba ve vyrazné zhorSeném technickém stavu,
jsou patrny znamky chatrani na konstrukcich dlouhodobé i kratkodobé zivotnosti. Stavba je moralné
(technicky i ekonomicky) dozita, ve stavu ptred rekonstrukci.

Uzitna plocha
Nézev Uzitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
uzitna plocha 66,40 m? 1,00 66,40 m?
66,40 m’
66,40 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m’]  vyska
1. NP 16,7*%5 = 83,50 2,50m
83,50 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP v.s.tzastf. 465 = 465,00
Obestavény prostor - celkem: 465,00 m*

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m’] 84

Uzitna plocha (UP) [m?] 66

Obestavény prostor (OP) [m’] 465,00

Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 5500

Rozestavénost % 100,00




Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 5500
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 2 557 500
Stari rokd 119
Dalsi Zivotnost rokil 11
Opotiebeni % 91,50
Vécna hodnota (VH) [K¢] 217 388

4.3. Vysledky analyzy dat

Reproduk¢ni hodnota 2 557 500 K¢

Vécna hodnota 1117 028 K¢

z toho hodnota pozemku 899 640 K¢
Obvykla cena 220 000 K¢

spoluvl. podilu id. 1/4

slovy: Dvé sté¢ dvacet tisic K¢

Silné stranky
Vyhodna poloha v blizkosti Kolina

Slabé stranky
Vyrazné zhorSeny technicky stav RD, na konci Zivotnosti

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a o zmén¢ nékterych zdkont (zakon o oceniovani majetku).

-10 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemku se stavbou dozitého RD, predpokladaného k
asanaci, v centru obce Kiechor, v prostoru zastavby staveb pro bydleni, s dobrou dopravni
dostupnosti a obsluZnosti, v dané lokalit¢ je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrZenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :

Navrh obvyklé ceny 899 640,- K¢
podil id. 1/4 224 910,- K¢
zaokrouhleno 220 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu porovnavaci hodnoty - na nemovitych zapsanych na ¢asti LV
¢. 126, zaokrouhleno

- obvykla cena podilu id. 1/4 na nemovité véci a jejich ptislusenstvi 220 000,-K¢
- movitych véci, které tvoii ptislusenstvi uvedené nemovité véci — nezjisténo 0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjisténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databdze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zakladé¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluv. podil id. 1/4 nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prislusenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nekterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku).

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrd, mistniho Setfeni, vysledkl ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktort navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/4 - pozemek st.p.¢. 5 se stavbou RD ¢p. 10, vSe v k.1. a obci
Kiechor, zapsané na LV ¢. 126, vedené u Katastralniho uradu pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovis$té Kolin; se zohlednénim prav a zavad

Obvykla cena 220 000 K¢

slovy: Dvé sté dvacet tisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.I.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnéavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Cenov¢ udaje ziskané prostiednictvim cuzk.cz
Povodiiova mapa
Databaze odhadcii nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Mapa oblasti 1
Usneseni o ustanoveni znalce 2
Pozvanka 1
4
1
0
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2024 13:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro déel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 040EX 6865/07 pro Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor
Exekutorsky urad Prachatice se sidlem ve Zdikové

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533467 Kfechof®
Kat.(dzemi: 675512 Kfedého¥ List vlastnictvi: 126
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Dolezelova Alena, Hausmannova 3047/18, Modfany, 14300 545824/2163 1/4
Praha 4
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 95J Bristol, 830918/0429 3/4

Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
P 8k, 5 294 zastavéni plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Kfechof, &.p. 10, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 5

P = prdavni vztahy jsou dotdeny zménou

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bifemeno (podle listiny)
SluZebnost trpéti odtok ze staje domu &ép 10 - panujici pozemek, kn. wl. 23
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 5
Povinnost k
Parcela: St. 4

Listina Pozemkova kniha vloZka &.20, praes. - zapis ze dne 28.2.1807.
Z-6000007/1986-204
Poradi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢&sti B vcetné souvisejicich dadaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k podilu 1/4, pfedchozi vlastnik Vodvarka Vladimir r.&. 561224/0084

vydané na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.3j.14EXE 644/2010-15
ze dne 18.2.2010
k uspokojeni pohledavky ve vysi 7.490,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 60193336
Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 9S5J Bristol,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429

Parcela: St. 5

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Litoméfice 124 EX-715/2010 -19 ze dne 12.05.2010. Pravni moc
ke dni 20.05.2010.
Z-8101/2010-204

Nemovitosti Jjsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlnl pracovisté Kolin, kod: 204.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2024 13:35:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533467 Kfeéhof
Kat.dzemi: 675512 Kiechof List wlastnictvi: 126
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 2.295,- K& s pfisluSenstvim
vydané na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné é&.j.: 33 EXE 2251/2011-22 ze dne

11.5.2011, k podilu id. 3/4 nemovitosti, pfedchozi vlastni Vodvarka Vladimir r.é&.
561224/0084

Oprdvnéni pro
CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II 1132/4, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO: 00027383

Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 9SJ Bristol,

Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429

Parcela: St. 5

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Tachov 141 EX-4421/2011 -38 ze dne 01.10.2012.
Z-13679/2012-204
Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Tachov 141 EX-4421/2011 -57 ze dne 05.12.2012.

Z-17242/2012-204
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ke dni 29.10.2012 wve vySi 22.793,86- K&
vydané na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné ¢&.3j.: 38 Nc 870/2009-6 ze dne
18.5.2009, k podilu 3/4, pfedchozi vlastnik Vodvarka Vladimir r.é&. 561224/0084
Oprdvnéni pro
CEZ Prodej, a.s., Duhova 425/1, Michle, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 27232433
Povinnost k

Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 95J Bristol,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429

Parcela: St. 5

Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky ufad Praha 10 &.j. 167 EX-2476/2009 -59 ze dne 29.10.2012. Pravni
moc ke dni 01.11.2012.

Z-484/2013-204
Poradi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Ffadu
ve vysi 62.038,- K& s pfisluSenstvim
k podilu id. 3/4 nemovitosti, pfedchozi vlastnik Vodvarka Vladimir r.&. 561224/0084
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Krajsky soud v Hradci Kralové, Ceskoslovenské armady
218/57, 50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 00215716
Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 95J Bristol,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Sewverniho Irska,
RC/1C0: 830918/0429
Parcela: St. 5

Nemovitosti J

€ kterém vy
dodesky kraj, Katastrilnl praco
strana 2

Katastrdlni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2024 13:35:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533467 Kfeéhof®
Kat.dzemi: 675512 Kiechof List wlastnictvi: 126

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Ex.urad
Brno-mésto 030EX-6709/2015 -19 ze dne 01.06.2015. Pravni udéinky zapisu k
okamziku 19.06.2015 08:03:30. Zapis proveden dne 14.07.2015.

Vv-7221/2015-204
Poradi k 19.06.2015 08:03

D Poznamky a dal&i ocbdobné udaje

Typ vztahu

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 3/4 nem., pfedchozi vlastnik Vodvarka Vladimir r.&. 561224/0084
Povinnost k

Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 9SJ Bristol,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429

Parcela: St. 5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky afad Brno - mésto 030 EX-
6709/2015 -20 ze dne 01.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.06.2015
17:27:05. Zapis proveden dne 12.06.2015; uloZeno na prac. Kolin

Z-4338/2015-204
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/4, pfedchozi vlastnik Vodvarka Vladimir r.&. 561224/0084
vydany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.3j. 14Nc 745/2007-9
ze dne 26.3.2007

Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 9SJ Bristol,

Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429

Parcela: St. 5

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky ufad Prachatice é&.j.40 EX-6865/2007 -8 ze dne
28.08.2007.

Z-11951/2007-204

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

vydany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.3j.: 33 EXE 2251/2011-22 ze dne

11.5.2011, k podilu id. 3/4 nemovitosti, pfedchozi vlastnik Vodvarka Vladimir r.&.
561224/0084

Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 9S5J Bristol,

Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429

Parcela: st. 5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky afad Tachov 141 EX-
4421/2011 -86 ze dne 06.06.2013.
Z-6821/2013-204
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

vydany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.j.: 38 Nc B70/2009-6 ze dne

18.5.2009, k podilu 1/4, pfedchozi vlastnik Vodvarka Vladimir r.é&. 561224/0084
Povinnost k

Nemovitosti Jsou

du, ve kterém wvyk
dodesky kraj, Katastré
strana 3

Gzemnim ob "AvVU katastru ne

Katastrdlni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2024 13:35:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533467 Kfeéhof
Kat.dzemi: 675512 Kiechof List wlastnictvi: 126
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 95J Bristol,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429
Parcela: St. 5

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky ufad Praha 10 &.j.: 033 Ex-2476/2009 -14 ze dne
13.08.2009.

Z-13303/2009-204

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 3/4 nemovitosti, pfedchozi vlastnik Vodvarka Vladimir r.&. 561224/0084
Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 9SJ Bristol,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429
Parcela: St. 5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky afad Praha - vychod 149
EX-3949/2016 -9 ze dne 06.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.05.2016
20:05:39. Zapis proveden dne 17.05.2016; uloZeno na prac. Kolin

Z-3039/2016-204

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4, pfedchozi vlastnik Vodvarka Vladimir r.&. 561224/0084
vydany na zakladé Usneseni Okresniho soudu v Koliné &.j. 14EXE 644/2010-15 ze dne
18.2.2010
Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 98J Bristol,
Spojené kralovstvi Velké Briténie a Sewverniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429
Parcela: St. 5

Listina Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Litoméfice 124 EX-
715/2010 -20 ze dne 12.05.2010.
2-6172/2010-204
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 124 EX-715/2010 -20. Pravni moc ke dni
20.05.2010.

Z-9281/2010-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Simona Kiselova, Na Bélidle 801/4, 73301 Karvina-Frystat
Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 95J Bristol,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
RC/ICO: 830918/0429

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 171 EX-01637/2017 -014
Exekutorsky Gfad Karvinad - soudni exekutor Mgr. Simona Kiselova ze dne
07.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.04.2022 18:00:15. Zipis proveden
dne 06.04.2022; uloZeno na prac. Karvina

Z-1319/2022-803
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 3/4

€ kterém vy
dodesky kraj, Katastrilnl praco
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2024 13:35:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533467 Kfeéhof®
Kat.uzemi: 675512 Kreéhof List wlastnictvi: 126

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 98J
Bristol, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska, RC/ICO: 830918/0429
Parcela: St. 5§

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Karvina 171 EX-
01637/2017 -162 ze dne 05.04.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.04.2022
18:00:44. Zapis proveden dne 08.04.2022; uloZeno na prac. Kolin

Z-2494/2022-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 171 EX-
01637/2017. Pravni moc ke dni 08.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
29.08.2022 18:00:30. Zapis proveden dne 02.09.2022; uloZeno na prac. Kolin

Z-21010/2022-204

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 5

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-6432/2024-204

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 91783/1995.
POLVZ:6/1997 Z-6000006/1997-204
Pro: Dolezelova Alena, Hausmannova 3047/18, Modfany, 14300 Praha 4 RC/ICO: 545824/2163

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Koliné ¢&.j. 51 D-1026/2017 -188 ze dne
03.11.2021. Pravni moc ke dni 03.11.2021. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 03.11.2021
12:32:06. Zapis proveden dne 24.11.2021.

V-10749/2021-204

Pro: Vodvarka Michal, Dovercourt Road 160, BS7 9S8J Bristol, Spojené RC/IC0O: 830918/0429
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Strfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kod: 204.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.08.2024 13:42:14
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poufeni: Odaje katastru lze uzit pouze k 0&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natfizeni
¢ ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti Jsc pzemnim ob
Katastralni Gfad pro S5t

du, ve kterem vykonavd
dotesky kraj, Katastré
strana 5

tni spravu katastru nemov
pracovisté Kolin, kod: 20
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Snimek z katastralni mapy
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Fotodokumentace
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Usneseni o ustanoveni znalce

Mgr. Kamil KoSina, soudni exekutor, Exekutorsky Gfad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

¢. 0.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 6865/07-130
Znacka opravnéného: 3872521077

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil KoSina Exekutorského ufadu Prachatice, se sidlem ¢€.p. 79, Zdikov, 384
72 povéreny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v Koliné ze dne 26.03.2007, ¢.j. 14
Nc 745/2007-9, rozhodl v exekuéni véci opravnéného: B2 Impact Czech Republic s.r.o., Rybna
682/14, 110 00 Praha, IC: 04191536, zast. Mgr. Losan Marek, advokat, Na Florenci 2116/15, 110 00
Praha, proti povinnému: Vodvarka Michal, nar. 18.09.1983, bytem V (zZlabiné 2053/10, 100 00
Praha, zastoupenému: Mgr. et Mgr. Ondrej Teply, opatrovnik, bytem Zahradni €.p. 46, 280 02 Kolin,
k uspokojeni pohledavky 34.272,- K¢ s pfislusenstvim

takto:
Soudni exekutor ustanovuje Jifiho Danielise, Prazskd 88, 54101 Trutnov-Vnitfni Mésto,
ICO: 11116650. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2
vyhotovenich do 90 dni od doruceni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluylastnického podilu 1/4 na nemovitych vécech:

Ckres: C20204 Kolin Cbec: 533467 Kiechor
Fat.Gzemi: 675512 Krechor List vlastnictvi: 126

Vyméra [m2]) Druh pozemku Zplsob vyufiti Zplsob ochrany

294 zastavéna plocha a
nadvori
Erechof, ¢.p. 10, rod.dim

toji na pozemku p.&.: St. 5

2) movitych véci, které tvori pfislusenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.
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Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené |hiité; ze zavaznych divodl miizZe
soudniho exekutora poZadat o jeji prodlouZeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihiity znalecky posudek, miize mu byt uloZzena pofadkova pokuta az do vyse 50.000,- KC.
Opozdéné podani znaleckého posudku miie mit za nasledek snizeni odmény ai na
polovinu.

Znalci se povoluje pfibrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouzit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automobilu.

Znalec muze odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny tkol do oboru jeho
znalecké ¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptisobil nebezpedi trestniho
stihani sobé nebo osobam blizkym. O diivodnosti odepreni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera mé vyznam pro rozhodnuti, nebo zaml&i-li
takovou okolnost, jde o trestny &in (§ 346 tr. zak.).

. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) o.s.i. a §127 odst. 3) o.s.F,, za pouZiti §52 odst. 1)
e.f, ukldada povinnému, aby umoinil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které by branilo znalci splnit
ulozeny ukol nebo by jeho splnéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.F., mUZe soudni exekutor uloZit poradkovou pokutu az do vyse
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozoriiuje Gcastniky aznalce, Ze pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zakladé vnéjsiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pfistupného nebo z mista, na néz mu bude tfeti osobou umoznén pfistup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalsich doklad(, které si
opatii napf. na pfisludném katastralnim ¢i stavebnim Gradé ¢i u obce, v niZ se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vylouéen z vykonu funkce, jestlize Ize mit pro jeho pomér k véci, k tcastnikiim
fizeni nebo k jejich zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. U¢astnici fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dndi od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vylouéen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 22. srpna 2024

Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor v Prachaticich
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, PraZskd tf. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky. ceny n odvétvi se specinlizaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zdstupeii a uéastniki:
Vodvarka Michal, nar. 18.09.1983, bytem V Gzlabiné 2053/10, 100 00 Praha, zastoupenému: Mgr. et Mgr.
Ondrej Teply, opatrovnik, bytem Zahradni ¢.p. 46, 280 02 Kolin

Na védomi spoluvlastnika:
Dolezelova Alena, Hausmannova 3047/18, Modrany, 14300 Praha 4

Adresy opravnéného a pravnich zastupci (prostfednictvim exekutora)
B2 Impact Czech Republic s.r.o., Rybnd 682/14, 110 00 Praha, IC: 04191536, zast. Mgr. LoSan Marek,
advokat, Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha,

e

Mgr. Kamil KoSina, soudni exekutor, Exekutorsky tifad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

Usnesenim ¢islo jednaci: 040 EX 6865/07-130 ze dne 22.8.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:
a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) ur¢it a ocenit pfisludenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit vécna bifemena a najemni prava spojena s ocenovanymi nemovitostmi

d) vyjadtit se, zda povazuji vyhodu oprdvnéné osoby z véeného biemene pfimérenou zjisténému vécnému
bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a case obvyklé a toto nalezité zdivodnit:

Nemovitosti zapsanych na LV:
Okrss: C20204 Kolin Oksc: 533467 Kiedhof

Fat.tzemi: 675512 Kiedhoi List vlastnictvi: 126

Namovirosti

Pozamky
Parcela Vyméra [mZ] Druh pos=mku Zpdsob wvyuditd Zpidsob ochrany
st. 5 294 zastavéna plocha a
nadvori
stavba: Krechor, &.p. 10, rod.dim
na pozemku p.&.: St 5
Prohlidka nemovitosti se uskuteéni dne: 9.9.2024 od 12:30 hod
Sraz uéastniku k prohlidce: u stavby &.p. 10

Zaddm o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zakona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodusenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skutetnému provedeni podle
vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla vitbec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pii
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a prav a zdvad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna biemena, predkupni a jind vécna prava).

V Trutnové dne 22.8.2024
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordovd, DiS.

mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pq9s2ez
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Zlinsky Katastralni fizemi: Nedakonice [702145]
Okres: Uherské Hradiste Parcelni &islo: St. 176
Obec: Nedakonice

Rizikova zona

Zona 1| zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodneé / zaplavy

Povodiiova mapa

8
e

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zobna 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zbna 3 - zéna se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

BUAL

Zona 4 - zéona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 26.2.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referencni material Informace jsou pouzivany pojistajm trhem k podpose vyhodnoceni pajistaych

nebezpeti a nejsou uréeny k vyuditi pro jiné iéely. Inf poskytované spoleénosti Intermap Technologies, 510, je moZné vyuZivat za nasledujicich licenénich podminek
https-//services intermap.cz/povodnove-mapylicencni-podminky-nemo-report/.
©2022 Intermap T sro. - N lem autorskych prav k zobrazovanym povediaovym zonam je spoleénost Intermap Technologies, sro. Viechna prava

vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spoleénost CEDA Maps a s. Viechna prava vyhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zdkona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon €. 549/91 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Hradec Kralové dne 23.1.1976, ¢.j.
248/76 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod potadovym cislem 072947/2024.

V Trutnové 16.9.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Jifi Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.8.
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