ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 045946/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

pozemek st.p.¢. 1397 se stavbou garaze bez Cp., vSe v k.. a obci Broumov, zapsané na LV ¢. 2978,
vedené u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod

Znalec: Jiti Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zadavatel: Exekutorsky ifad Prachatice, Mgr. Kamil KoSina
Zdikov 79

384 73 Stachy
Cislo jednaci: 040Ex 18632/07.

OBVYKLA CENA 260 000 K¢

Pocet stran: 31 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 25.5.2024 Vyhotoveno: V Trutnové 29.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- nemovité véci povinného a jejich prislusenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkond (zdkon o ocenovani
majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

ZP je dle objednavky zpracovan jako aktualizace znaleckého posudku €. 7156/11-2017 k €.j. 040Ex
18632/07 - vzhledem k ¢asovému odstupu je nutno provést novy ZP.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.5.2024 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV €. 2978 ze dne 17.5.2024
2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. SkuteCnosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne 25.5.2024 - provedena op€tovna venkovni
prohlidka
5. Usneseni o ustanoveni znalce ¢€.j. 040Ex 18632/07.
6. Puvodni ZP €. 7156/11-2017
7. Uzemné planovaci dokumentace
8. Fotodokumentace potizena znalcem
9. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym



kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢éni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Nahledem do www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze v poslednich 12 mésicich se v ocenované lokalité v
k.4. Broumov zobchodovalo okolo 10 zobchodovanych pozemkt se zdénymi garazemi. Z toho bylo
do porovnavaci metody vybrano 5 vzorkd, které nejvice odpovidaji ocenované garazi.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Broumov, k.i. Broumov
Adresa nemovité véci: Broumov, 550 01 Broumov

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV €. 2978
Vlastnické pravo 5
SJM Sedlacek Pavel a Neumannova Romana, €.p. 216, 55001 Kfinice, Bobr 79, 54201 Zaclét

Dokumentace a skutecnost

Stavba garaze byla postavena okolo r. 1980, ke dni ocenéni se nachéazi v téméf plivodnim
technickém stavu. Jedna se o krajni garaz, vychodné situovana.
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Mistopis

Mésto Broumov se nachazi v okrese Nachod, kraj Kralovéhradecky. Zije zde piiblizné 7 500
obyvatel. Broumov lezi v severovychodnich Cechéach, v severovychodni &asti okresu Nachod, u
statni hranice s Polskem. Okresni mésto Nachod je vzdalené vzdusnou carou pfiblizn¢ 23 km,
polské mésto Nowa Ruda pfiblizné 12 km. Mésto se nachazi v geomorfologickém celku
Broumovska vrchovina, celé jeho tizemi patii do CHKO Broumovsko. Mésto lezi uprostied
Broumovské kotliny, ktera je na jihozapadé izolovana od vnitrozemi Cech pAsmem Broumovskych
stén. Pfirozenou bariéru na severovychodé tvoii Javoii hory. Broumovem protéka feka Sténava, v
katastru mésta se do ni vlévaji levostranné piitoky Kravsky potok a Svinsky potok a pravostranny
ptitok LiS¢i potok. Broumov lezi na zelezni¢ni trati TyniSté nad Orlici — Otovice zastavka (v
jizdnim tadu ¢. 026), kterd zde mé jednu stanici (Broumov) a jednu zastdvku (Broumov-Olivétin).
Doprava na trati v useku Broumov — Otovice zastavka je v soucasné dob¢ pozastavena. Trat
prochazi izemim mésta v severojiznim sméru a pfiblizné kopiruje tok feky Sténavy. Casti obce
BenesSov, Broumov, Kolonie 5. kvétna, Nové Mésto, Olivétin, Pofic¢i, Rozmital a Velka Ves.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada jiny

Vyuziti pozemkti: [ RD LI byty [ rekr.objekt XI garaze [ jiné

Okoli: bytova zona O] pramyslova zoéna (] nakupni zona

Ptipojky: /O voda / O kanalizace X /0O plyn

vef. / vl. / O elektro X telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtF.

Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1577/1,2761/2 HOBRA - Skolnik, s.r.o. a Rejchrtova Hana
2761/4 Kralovéhradecky kraj, Pivovarské namésti 1245/2, 50003 Hradec Kralové

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc - pozemek se stavbu garaze bez ¢p, se naléza v jizni okrajové ¢asti obce Broumov, na
hranici k.u., v okolni zastavbé primyslovych staveb. Nemovitd véc je situovana po levé strané
prijezdné komunikace smérem na Martinkovice, je z této komunikace pfistupna pres pozemky p.c.
1577/1, 2761/2 v k.. Kfinice, které jsou ve vlastnictvi jinych vlastnikii (HOBRA - Skolnik, s.r.0. a
Rejchrtova Hana), gardz neni piistupna z verejné komunikace (neni zjisténé VB pristupu, pozemky
jsou vedené jako TTP a ostatni plocha). Nemovitd véc je vzdéalena cca. 2,5 km od ndmésti a
obc¢anské vybavenosti (posta, ufady, MS, Z8, hasiéi, klaster. 1ékafi, 1ékarna, nemocnice, sportoviste,
obchody a restauracni zatizeni).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vetejné komunikace

Komentéi: Ptistupna pies pozemky p.¢. 1577/1, 2761/2 v k.i. Kfinice, které jsou ve vlastnictvi
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jinych vlastnikti (HOBRA - Skolnik, s.r.o0. a Rejchrtova Hana), garaZ neni piistupna z vefejné
komunikace (neni zjisténé VB pfistupu, pozemky jsou vedené jako TTP a ostatni plocha).
Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Zplsob ochrany nemovitosti
chranénad krajinna oblast - I1.-IV.z6na
Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaft: Vlastnické pravo

SIM Sedlacek Pavel a Neumannova Romana

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Drazebni vyhlaSka

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Sedlacek Pavel

Zahdjeni exekuce - Sedlacek Pavel

Zéavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&j$im potadi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a

zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni
Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemki byly dale vzaty v tvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle tzemné

planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozné zastavitelnost pozemki, apod.



Pozemek st.p.C. 1397 je zastavén stavbou garaze, situovan v zastavéném a zainvestovaném Uzemi.
Pozemek je rovinaty. Uzivani v souladu s pravnim stavem. Obec nema platnou cenovou mapu
stavebnich pozemkii.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Bylo zjisténo, ze v trzni hodnota stavebnich pozemki se v okrajové ¢asti obce pohybuje v intervalu
od 600-1000,- K&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m? plochy pozemku je stanovena ve vysi
800,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavéna plocha a 1397 42 800,00 33 600
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 42  Hodnota pozemkii celkem 33 600

Vypocet vécné hodnoty stavby

Garaz bez ¢p.

[Vécna hodnota dle THU

Stavba krajni fadové gardze, prizemni, zastfeSend plochou stfechou, nepodsklepend. Stavba je
zdéna, zalozena na betonovych betonovych zakladech, fasada je vapennocementova, vrata plechova
dvoukiidla, krytina plechova. Vzhledem k neumoznéni prohlidky neni mozné provést podrobny
popis vnitiniho provedeni - pfedpoklada se, ze podlahy jsou betonové, vnitini omitky jednoduché,
do stavby neni ziejm¢ zavedeno elektro.

Stavba garaze byla postavena okolo r. 1980, uzivana je ziejme pro garaZzovani pripadné skladovani.

Stavba je v technickém stavu, odpovidajicimu stafi a pravidelné udrzbg.

Uzitna plocha
Nézev UZitnd plocha
1. NP
28*0,90 = 25,20 m*
25,20 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 28,00 2,50 m
28,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP vs. 28*(2,5+0,3) = 78,40

Obestavény prostor - celkem: 78,40 m®




Jednotkova cena 3200 K¢/m?
Mnozstvi 78,40 m?
Reprodukéni cena 250 880 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [Kc¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 6,20 15555 15555 6,60
2. Obvodové stény 30,10 75 515 75 515 32,02
3. Stropy 26,20 65 731 65 731 27,87
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 14 300 14 300 6,06
6. Klempiiské konstrukce 2,90 7276 7276 3,09
7. Upravy povrchii 4,80 12 042 12 042 5,11
8. Dvete 2,70 6 774 6 774 2,87
9. Okna 1,40 3512 3512 1,49
10. Vrata 6,80 17 060 17 060 7,23
11. Podlahy 7,20 18 063 18 063 7,66
12. Elektroinstalace 6,00 15053 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 235827 K¢
MnozZstvi 78,40 m?
Zakladni upravena jedn. Cena JO) 3 008 K¢&/m’

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 28
Uzitna plocha (UP) [m?] 25
Obestavény prostor (OP) [m’] 78,40
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m?] 3008
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 3008
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 235 827
Stari rokd 44
Dalsi zivotnost rokl 36
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 106 122

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni voln¢€ prodavanymi nemovitosti. Jelikoz specifickd kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena priméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a cCase
v zavislosti na prodejni cené, Ci diskontované nabidkové cené za obdobny typ nemovitosti

— stavba gardze v primérném technickém stavu, situovana v okrajové ¢asti obce, s dobrou dopravni
dostupnosti a nevalnou obsluznosti.

Uzitna plocha: 25,20 m?
Obestavény prostor: 78,40 m*
Zastavéna plocha: 28,00 m?
Plocha pozemku: 42,00 m*



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz
Lokalita: Broumov
Popis: Pozemek st.p.¢. 1005 se stavbou gardze zobchodovany smlouvou v fizeni V-375/20244
605
Uzitna plocha: 17,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 gdroj' W cﬁzk oz
K6 Vliv pozemku 1,00 ' ' '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
179 000 17,00 10 529 0,88 9266
Nazev: Garaz
Lokalita: Broumov
Popis: Pozemek st.p.¢. 1049 se stavbou garaZze zobchodovany smlouvou v fizeni V4
5445/2023-605
UZitna plocha: 19,00 m?
Zastavéna plocha: 21,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
KS Celkovy stav 1,00 )
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
250 000 19,00 13 158 0,88 11 579
Nazev: Garaz
Lokalita: Broumov
Popis: Pozemek st.p.C. 1067 se stavbou gardze zobchodovany smlouvou v fizeni V;
1952/2023-605
UZitna plocha: 18,00 m?

Zastavéna plocha: 20,00 m?



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.cuzk cz
K6 Vliv pozemku 1,00 ' ' ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m? Kc [K¢&/m?]
260 000 18,00 14 444 0,88 12 711
Nazev: Garaz
Lokalita: Broumov
Popis: Pozemek st.p.C. 435/6 se stavbou gardZe zobchodovany smlouvou v fizeni V4
5622/2023-605
UZitna plocha: 24,00 m?

Zastavéna plocha: 26,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 — B ] &
K5 Celkovy stav 1,03 B ’kﬁ‘“
K6 Vliv pozemku 1,00 ro): www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

200 000 24,00 8 333 0,93 7750
Nazev: Garaz
Lokalita: Broumov
Popis: Pozemek st.p.C. 1096 se stavbou gardze zobchodovany smlouvou v fizeni Vi

6485/2023-605

UZitna plocha: 18,00 m?

Zastavéna plocha: 20,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,98

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 At = A AL

K5 Celkovy stav 0,90 TU LT RS

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
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| 350 000 18,00 19 444 0,79 15 361

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny se pohybuji v intervalu od 8 000,-K¢ do 15 000,- K¢. Na zéklad¢ porovnani vSech
skute¢nosti, navrhuji kvalifikovanym odhadem trzni hodnotu pfi stiedni urovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 750 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 11 333 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15361 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeérna jednotkova cena 11 333 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 25,20 m?
Porovnavaci hodnota 285592 K¢
Snizeni z divodu nezajisténého pravniho piistupu 10 %
Vysledna porovnavaci hodnota 257 033 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 257 033 K¢
Reprodukc¢ni hodnota 235 827 K¢
Vécna hodnota 139 722 K¢
z toho hodnota pozemku 33 600 K¢
Obvykla cena 260 000 K¢
slovy: dvé sté¢ Sedesat tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovndnim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zékona €.151/1997 Sb., ve znéni zdkona ¢. 237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zméné
nekterych zakoni (zékon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNEN;I

5.1. Interpretace vysledktl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceiované nemovité véci. Pfi uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpiisob, kdy se vychéazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametriim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
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sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité veci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu tj. - stavbé gardZe, v prumérném technickém stavu,
odpovidajicimu stari a pravidelné adrzbé, situovaném v okrajové casti Broumov, v okolni
primyslové zastavbé, s dobrou dopravni dostupnosti a zhorSenou obsluZnosti, bez zajisténého
pravniho pristupu z verejné komunikace (pristup pres pozemky FO a PO), v dané lokalit¢ je
poptavka vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :

Pfedbézna hodnota dle srovnani 257 033,- K¢
zaokrouhleno 260 000,- K¢
Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 2978
- obvykla cena nemovité véci a jejich prisluSenstvi 260 000,-K¢

- movitych véci, které tvoti ptislusenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjisténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urc¢it a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakonii (zakon o ocenovani
majetku)

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrd, mistniho Setfeni, vysledkl ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktort navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci: pozemku st.p.¢. 1397 se stavbou garaze bez ¢p., v§e v k.i. a obci Broumoyv,
zapsané na LV ¢. 2978, vedené u Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovis$té Nachod , v¢. zohlednéni prav a zavad

Obvykla cena 260 000 K¢

slovy: dvé sté Sedesat tisic K¢

Cv v

0.8.T.

6.2. Podminky sprdvnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnéavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce.
Za&ver je jen pravdépodobny.
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pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
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Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Objednavka akt. ZP

Povodiova mapa
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 07:55:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro udel: Provedeni exekuce, &.f.: 040EX 18632/07 pro Mgr. Kamil Kodina
soudni exekutor
Exekutorsky urad Prachatice se sidlem ve Zdikové

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.(zemi: 612766 Broumov List vlastnictwvi: 2978
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické pradvo
SJM Sedlaéek Pavel a Neumannova Romana, &.p. 216, 55001 €50623/7155
Kfinice, Bobr 79, 54201 Zaclér 715708/3450

SJM = spolecné jméni manzZelill

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob wyuZiti Zpisob ochrany
St. 1397 42 zastavéna plocha a chranéna krajinni
nadvofi oblast - II,.-IV.zéna

Soucdsti je stavba: bez &p/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 1397

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v &€&sti B vietn® souvisejicich adaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
na pohledavku ve vysi 0,00,-Ké vcéetné pfisluSenstvi povinny Sedlacek Pavel rcé.
650623/7155
Oprdvnéni pro
Pojistovna Patricie a.s., Spalena 75/16, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 61859869
Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha-vychod 081 EX-03488/2009 200 ze dne 01.08.2011.
Z-9381/2011-605
Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 104.190,- K& vcetné prisluSenstvi - k povinnému Sedlacek
Pavel r.&.650623/7155
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti Exekutorsky ufad Svitavy 111 EX-1049/2015 -23 ze dne
07.05.2015. Pravni Géinky zdpisu k ckamZiku 11.05.2015 1B:06:35. Zapis proveden
dne 04.06.2015; uloZeno na prac. MNachod

V-3838/2015-605
Pofadi k 11.05.2015 18:06

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky ve vysi 47.316,- K& vcéetné prislusSenstvi - k povinnému Sedlacek
Pavel r.c.650623/7155

Nemovitosti Jjsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Katastrilnl (fad pre Kralevéhradecky kraj, Katastralnl pracovifté Nichod, kéd: €05.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 07:55:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.uzemi: 612766 Broumov List vlastnictvi: 2978
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod

Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zdstavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) 46004-220/8030/01.03.2016-00480/VL =ze dne
01.03.2016. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 01.03.2016 13:48:34. Zapis proveden
dne 29.03.2016.

V-1473/2016-605

Pofadi k 01.03.2016 13:48

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi dafovych pohledavek ve wvySi 11.584,-Ké véetné pfisluSenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni tfad pro Kralovéhradecky kraj, Horova 824/17,
Prazské Predmésti, 50002 Hradec Kralové

Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé é.j.-830276/2016 /2709-00540-604935 ze dne
20.04.2016. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 20.04.2016 13:30:29. Zapis proveden
dne 16.05.2016; uloZeno na prac. MNachod

v-2843/2016-605
Poradi k 20.04.2016 13:30

Souvisejicli zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé C.3j.-830276/2016 /2709-00540-604935 ze

dne 20.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.04.2016 13:30:29. Zapis
proveden dne 16.05.2016; uloZeno na prac. Niched

V-2843/2016-605
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni afad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Nichodé C.3j.-830276/2016 /2709-00540-604935 ze
dne 20.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.04.2016 13:30:29. Zapis
proveden dne 16.05.2016; uloZenc na prac. Nichod

V-2843/2016-605

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
na pohledavku ve vysi 31.352,-Ké véetné pfisluSenstvi, (povinny Sedlaéek Pavel
650623/7155)
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Okresni sprava socialniho zabezpecéeni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod

Povinnost k

e ktereém vyk 4 stdtni spravu kata
ky kraj, i pracoviit& Méchod, kéd: 605.
strana 2

ru nemovitosti Cl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 07:55:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.uzemi: 612766 Broumov List vlastnictvi: 2978
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 46004-220/8030/05.10.2016-02190/VL ze dne
05.10.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.10.2016 12:52:58. Zapis proveden
dne 31.10.2016.

V-7054/2016-605

Poradi k 05.10.2016 12:52

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- na pohledavku ve vysi 35.006,-Ké véetné prislusSenstvi, (povinny Sedladek Pavel
650623/7155)

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod

Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpefeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 46004-220/8030/13.07.2017-01403/RL - 1 =ze dne
13.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.07.2017 13:57:05. Zapis proveden
dne 04.08.2017.

V-4630/2017-605

Pofadi k 13.07.2017 13:57

o Zastawvni pravo z rozhodnuti spravniho organu
na pohledavku ve vysi 65.721 K& vcéetné pfisluSenstvi, (povinny P.S.1965)

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpecéeni Nachod, Karlowvo
namésti 2054, 54701 Nachod

Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) é.j.: 46004-220/8070/14.01.2022-00155/Sub - 1 =ze
dne 14.01.2022. Pravni aéinky =zapisu k okamziku 18.01.2022 03:00:31. Zapis
proveden dne 09.02,2022.

Vv-351/2022-605

Pofadi k 18.01.2022 03:00

o Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 14 279 K& vcetné pfisluSenstvi povinny P.S

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpec¢eni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod

Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &j. 46004-220/8070/14.01.2022-00154/Sub-1 ze dne
14.01.2022. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 26.01.2022 14:17:14. Zapis proveden
dne 20.04.2022.

Nemovitosti J e ktereém vyk 4 stdtni spravu kata
ky kraj, i pracoviit& Méchod, kéd: 605.
strana 3

ru nemovitosti

CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 07:55:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.uzemi: 612766 Broumov List vlastnictvi: 2978
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-572/2022-605
Poradi k 26.01.2022 14:17

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 44 372,-K&é vSetné pfisluSenstv povinny S.P.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Nachod, Karlovo
namésti 2054, 54701 Nachod

Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Rozhodnuti okresni spravy 5oc§élniho zabezpecdeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) C.j.: 46004-220/8070/06.03.2023-00584/Sub - 1 =ze
dne 06.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.03.2023 18:03:24. Zapis
proveden dne 28.03.2023.

Vv-1173/2023-605

Poradi k 06.03.2023 18:03

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu

k zajisténi danové pohledivky v celkové vysi B.349 K& vietné pfislufenstvi
povinny P.S.1965

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Horova 824/17,
PraZské Predmésti, 50002 Eradec Kralové

Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Hradci Kralové Cj.: 24979/24/2701-80545-609947 ze
dne 12.01.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 12.01.2024 13:45:01. Zapis
proveden dne 06.02.2024; ulocZeno na prac. Nachod

Vv-191/2024-605

PoFadi k 12.01.2024 13:45

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spridvce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Hradci Kralové Cj.: 24979/24/2701-80545-609947 ze
dne 12.01.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.01.2024 13:45:01. Zapis
proveden dne 06.02.2024; uloZeno na prac. Nachod

V-191/2024-605
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni afad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Hradci Kralové Cj.: 24979/24/2701-80545-609947 ze

dne 12.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.01.2024 13:45:01. Zapis
proveden dne 06.02.2024; uloZeno na prac. MNichod

V-191/2024-605

e ktereém vyk 4 stdtni spravu kata
ky kraj;

strana 4

ru nemovitosti Cl

i pracoviit& Méchod, kéd: 605.

-18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 07:55:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.uzemi: 612766 Broumov List vlastnictwvi: 2978

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Sedlaéek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RC/ICO:
650623/7155

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 0S8 v Nichodé Nc-6808/2007 ze dne 04.12.2007;
uloZeno na prac. Nachod

Z-4922/2008-605

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Sedladek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RC/ICO:
650623/7155
Parcela: St. 1397

Listina Exekuéni prikaz 40 Ex-18632/2007 ze dne 07.04.2008.
Z-6214/2008-605

Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Prachatice 040 Ex-18632/2007 -35 ze dne 12.05.2017. Pravni uéinky zapisu k
ckamziku 16.05.2017 10:21:55. Zapis proveden dne 18.05.2017; uloZeno na prac.
Nachod
Z-1757/2017-605

o Narizeni exekuce
Povinnost k

Sedlagek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RC/ICO:
650623/7155

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 05 v Nachodé 22 Nc-5316/2009 ze dne
02.04.2009; uloZeno na prac. Nachod

2-7055/2009-605

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k

Sedladek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RC/ICO:
650623/7155

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 111 EX 1049/15-20 ze dne
04.05.2015. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 05.05.2015 19:45:29. Zapis proveden
dne 12.05.2015; uloZeno na prac. Svitavy

Z-2543/2015-609
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinnému Sedlacek Pavel r.¢&.650623/7155
Povinnost k
Parcela: St. 1397
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o z¥izeni exekutorského zastavniho

prava na nemovitosti Exekutorsky ufad Svitavy 111 EX-1049/2015 -23 ze dne
07.05.2015. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 11.05.2015 18:06:35. Zapis

5t Jsou v emnim obvo

= kterém vykonava
ky kraj, Katastr

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 07:55:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.uzemi: 612766 Broumov List vlastnictvi: 2978
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 04.06.2015; uloZeno na prac. Nachod
V-3838/2015-605
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Sedlaéek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RC/ICO:
650623/7155

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-13659/2018 - 13 ze dne 27.11.2018. Pravni u&inky
zdpisu k ockamziku 28.11.2018 11:25:23. Zapis proveden dne 30.11.2018; ulozeno
na prac. Klatovy

= Z-7433/2018-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 nemovitosti - k povinnému P.S.
Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-
13659/2018 -24 ze dne 28.11.2018. Pravni u&inky zapisu k okamziku 28.11.2018
13:09:34. Zapis proveden dne 30.11.2018; uloZeno na prac. Nachod
Z-4456/2018-605
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy.
Povinnost k

Sedlaéek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RC/ICO:
650623/7155

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce €. j. 111 EX 447/19-12 ze dne
04.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.03.2019 18:07:56. Zapis proveden
dne 07.03.2019; uloZeno na prac. Svitavy

2-1102/2019-609
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinnému P. S.
Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Svitavy 111 EX-
447/2019 -15 ze dne 07.05.2019. Pravni aGc¢inky zépisu k okamZziku 07.05.2019
18:11:15. Zapis proveden dne 09.05.2019; uloZeno na prac. Nachod

Z-1486/2019-605
o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Pivovarska 257, 337 01 Rokycany
Povinnost k
Sedlaéek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RC/ICO:
650623/7155

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Rokycany 168
EX-648/2019 -16 ze dne 11.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.04.2019
19:04:55. Zapis proveden dne 15.04.2019; uloZeno na prac. Rokycany

e kterém vy

onava tni spravu katastru nemovitosti (i

ky kraj; i pracoviit& Méchod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 07:55:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.uzemi: 612766 Broumov List vlastnictvi: 2978
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-1429/2019-408

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinnému P.S.
Povinnost k
Parcela: St. 1397
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rokycany 168 EX-
648/2019 -15 ze dne 11.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.04.2018

19:04:52. Zapis proveden dne 15.04.2019; uloZeno na prac. Nachod
Z-1268/2019-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Luka$ Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k
Sedlacek Pavel, &.p. 216, 55001 Kiinice, RC/ICO:
650623/7155

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov 203
EX-09426/2019 -10 ze dne 23.04.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 26.04.2019

13:00:43. Zapis proveden dne 30.04.2019; uloZeno na prac. Nachod
Z-1394/2019-605

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinnému P. S.
Povinnost k
Parcela: St. 1397

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urfad Pferov 203 EX-
09426/2019 -15 ze dne 26.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.04.2019
13:00:43. Zapis proveden dne 30.04.2019; uloZeno na prac. Nached

Z-1395/2019-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikovd, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k
Sedladek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RC/ICO:
650623/7155
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-6194/2020 -9 ze dne 24.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.12.2020

23:01:13. Zapis proveden dne 04.01.2021; uloZeno na prac. Znojmo
Z2-9498/2020-713

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 nemovitosti - povinny P. S.
Povinnost k
Sedlacéek Pavel a Neumannova Romana, &.p. 216, 55001
Kfinice, Bobr 79, 54201 Zaclé¥, RC/ICO: 650623/7155
715708/3450
Parcela: St. 1397
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Znojmo 193 EX-
y zapisu k ckamziku 06.01.2021
i 3 R

ru nemovitosti

VI kate
i pracoviit& Méchod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 07:55:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.lzemi: 612766 Broumov List wlastnictvi: 2978

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

23:06:25. Zapis proveden dne 08.01.2021; uloZeno na prac. Nachod
Z-76/2021-605

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revolu¢ni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Sedlaéek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RC/ICO:
650623/7155

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.j. 135 EX-5586/2021 -27 ze dne 26.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
28.06.2021 07:27:48. Zapis proveden dne 29.06.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-4334/2021-503

Souvisejici zapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 nemovitosti - povinny P. S.
Povinnost k
Sedlacéek Pavel a Neumannova Romana, &.p. 216, 55001
Kfinice, Bobr 79, 54201 Zaclé#, RE/ICO: 650623/7155
715708/3450

Parcela: St. 1397

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chomutov 135 EX-
5586/2021 -37 ze dne 28.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 28.06.2021
07:52:12. Zapis proveden dne 29.06.2021; uloZeno na prac. Nachod

Z-2275/2021-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Chomutov 135 EX-5586/2021 -72. Pravni moc ke dni 29.07.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 02.09.2021 09:41:07. Zapis proveden dne 03.09.2021; uloZeno
na prac. Nachod

Z-3040/2021-605

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Sedlagek Pavel, &.p. 216, 55001 Kfinice, RE/ICO:
650623/7155

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 17049/23-19 k 19 EXE
218/2023-12 ze dne 25.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.03.2023
17:47:39. Zapis proveden dne 17.03.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-10822/2023-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 24.05.2001. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 25.06.2001.
V-2005/2001-605
Pro:

Nemovitos dvy katastru nemovitosti CR

i pracoviit& Méchod, kéd: 605.

e kterém vykondva std
ky kraj, Katas

strana 8
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2024 07:55:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.uzemi: 612766 Broumov List vlastnictvi: 2978
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Sedlacéek Pavel a Neumannovd Romana, &.p. 216, 55001 Kifinice, RC/ICO: 650623/7155
Bobr 79, 54201 Zaclér 715708/3450
3 Vztah bonitovanych pilidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kod: 605.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 17.05.2024 08:16:02
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihe zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemevitosti CR
Katastralnl (fad pro Kralevéhradecky kraj, Katastralnl pracovidté MNichod, kéd: €05.
strana 9

-23-



LV pristup

Informace o pozemku

. Parcelni cislo: 15771 &
Obec: Kfinice [574171]%
Katastralni Uzemi: Krinice [676314]
Cislo LV: 546
\lyméra m?]: 168

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Urceni vymeéry: Jinym ¢iselnym zpusobem
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Padil
HOBRA - Skolnik s.r.o, Smetanova 348, Nové Mésto, 55001 Broumov 4534/6584
Rejchrtova Hana, €. p. 216, 55001 Kfinice 1025/3292

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - Il.-IV.zdna

zemédeélsky ptdni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava
Iyp

| Vecné bfemeno uzivani

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
+ Ri

zeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastraini Ofad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Nachod ™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter, Platnost dat k 29.05.2024 07:00.

@ 2004 - 2024 Cesky Urad zemeémeéficky a katastraln| i Verze 6.5.1 b0 [WWW&g]
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 276120

Obec: Kiinice [574171]&

Katastralni zemi: Kfinice [676314]

Cislo LV: 546

Wméra [m?]: 140

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: KMD

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: neplodna pluda

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
‘ Vlastnické prave Podil
| HOBRA - $kolnik 5.r.0., Smetanova 348, Nové Mésto, 55001 Broumov 4534/6584

| Rejchrtova Hana, & p. 216, 55001 Kfinice 1025/3292

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

chranéna krajinna oblast - Il.-IV.zona

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécne biemeno uzivani
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
< Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti z ipsan cenovy udaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni drad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Nachod ™

Zobrazené udaje maji informativni charakter, Platnost dat k 29.05.2024 07:00.

@ 2004 - 2024 C esky Ufad zememericky a katastralni G Verze 6.5.1 b0 [WWW8]
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti
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Objednavka akt. ZP

JiFi Danielis

0Od: Martan Vaclav <martan.vaclav@exekutor-prachatice.cz>
Odeslano: patek 17. kvétna 2024 8:20

Komu: danielis@pkr.cz

Predmét: aktualizace znal. posudku k 040Ex

Prilohy: LV €& 2978.pdf

Dobry den, pane Danielisi,

prosim o provedeni aktualizace znaleckého posudku €. 7156/11-2017 (parc. se stavbou garaze Broumov) k €.j. 040EX
18632/07.

Aktualni LV pfikladam.

Dékuji za spolupraci a zdravim,

Vaclav Martan
asistent soudniho exekutora
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Kralovéhradecky Katastralni izemi: Broumov [612766]
Okres: Nachod Parcelni &islo: St. 1397

Obec:  Broumov

Rizikova zona

Zona 1| zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodneé / zaplavy

Povodiiova mapa

% | VB

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

I:| Zéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povedné / zaplavy,
I:I Zobna 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

:l Zbna 3 - zéna se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
- Zona 4 - zéona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 29.5.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referencni material Informace jsou pouzivany pojistajm trhem k podpose vyhodnoceni pajistaych

nebezpeti a nejsou uréeny k vyuditi pro jiné iéely. Inf poskytované spoleénosti Intermap Technologies, 510, je moZné vyuZivat za nasledujicich licenénich podminek
https-//services intermap.cz/povodnove-mapylicencni-podminky-nemo-report/.
©2022 Intermap T sro. - N lem autorskych prav k zobrazovanym povediaovym zonam je spoleénost Intermap Technologies, sro. Viechna prava

vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spoleénost CEDA Maps a s. Viechna prava vyhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkit védomeé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec Kralové dne 23.1.1976, ¢.j.
248/76 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 045946/2024.

V Trutnové 29.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Jifi Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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