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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zadkont (zdkon o oceniovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/4 nemovité véci povinné a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty).

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze oceniovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ngjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uveden¢ho majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setieni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek m¢l
zéaroven slouzit i pro jiny ucel jako napi. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolec¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.6.2022 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV ¢. 840, 2436 a 3473

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon ¢. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setieni konaném dne 22.6.2022. Povinnd Kudlova Zdéna, byla

fadné obeslana doru¢enym dopisem se zadosti o soucinnost. Se zZadosti o soucinnosti byli obeslani i
spoluvlastnici pozemk, k dneSnimu dni nikdo nereagoval. Pozemky jsou volné& piistupné.

Uzemné planovaci dokumentace

Fotodokumentace potizena znalcem

Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia

Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 EX 1674/11

Povodnova zprava www.cap.cz

A
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2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného
poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodédvajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodédvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo



sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odtvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ur¢eni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, v€etn¢ pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Mimoftadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotfadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena urcena podle zdkona jinak nez obvyklad cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je cena
zjisténa.
Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotn¢ zachytitelnych vysledki ¢innosti.

Jinym zplsobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z ndkladl, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocetlovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobii ocenovani stanovenych na
zéaklad¢ predpisti o tcetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednanad pii
jeho prodeji, poptipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Javornik, k.a. Javornik nad
Velickou
Adresa nemovité véci: Javornik a Velka nad Velickou, Javornik a Velka nad Velickou

s 7

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV €. 840, 2436 a 3473 a nejsou predmétem samostaného zkouméani

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
trvalé travni porosty 0] zahrada jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IT.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pistup k pozemku [J zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Pfedmétem ocenéni jsou pozemky p.¢. 10118 a p.¢. 7305 k.. Javornik nad Velickou a obci

Javornik, které jsou situovany v odliSnych c¢astech obce a dale pozemek p.¢. 206/25 v k.u. a obci
Velka nad Velic¢kou.

Pozemek p.¢. 10118 je situovdn mimo zastavénou cast obce, od hranice zastavéného uzemi je
vzdalen cca. 800 m. Pozemek je pfistupny po nezpevnéné cest¢ na pozemku p.¢. 10135 ve
vlastnictvi obce. Je situovan v bloku ornych ptid, bez geodetick¢ého zaméfeni je pouze z Casti
identifikovatelny, dle vyjetych koleji v terénu. Uzemi je mirné svazité, piivracené k zapadu. Jde o
uzky pruh pozemku o §ifi cca. 9,5 m.

Pozemek p.¢. 7305 navazuje sevrné na zastavénou ¢ast obce Javornik, je od ni vzdalen cca. 200 m.
Pozemek je pfistupny po nezpevnéné cesté na pozemku p.¢. 7308 ve vlastnictvi obce. Je situovan v
bloku ornych pid, na stfedni ¢asti pozemku se nachéazeji naletové porosty drevit (jedna se o
neudrzované a ptestarlé porosty bez trzni hodnoty, hodnota je ve vysi palivového dieva), pozemek
je bez geodetického zaméieni pouze z Casti identifikovatelny, dle vyjetych koleji v terénu a dle
naletovych porostl dfevin, které se na pozemku nachazeji. Uzemi je mirné svazité, piivracené k
jihozapadu, pozemek je nepravidelného piidorysu.

Pozemek p.c. 206/25 se nachazi 30 m jizné¢ od pozemku p.c. 7305, je soucasti uméle vytvoreného
koryta pfitoku ficky Velicky. Pozemek je piistupny po nezpevnéné cesté na pozemku p.¢. 7308 ve
vlastnictvi obce. Pozemek nelze v terénu presné identifikovat, naléza se na okraji katastralnich
uzemi Javornik nad Velickou a Velka nad Velickou. Na pozemku se nachazeji naletové porosty
drevit (jedna se o neudrzované a pfestarlé porosty bez trzni hodnoty, hodnota je ve vysi palivového
dreva).



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Ptedkupni pravo

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: LV ¢. 840

Viastnické pravo Podil
BIO TOP s.r.0., Nemanicka 440/14, Ceské Budéjovice 3, 37010 Ceské Budéjovice 3/4
Kudlova Zdena, Nameésti 25, 38451 Volary 1/4

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra
32054 274
34951 381

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Kudlova Zdena

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Kudlova Zdena
Zahdjeni exekuce - Kudlova Zdena

LV ¢ 2436

Vlastnicke pravo Podil
Kruzica Adam, ¢. p. 430, 69674 Velkad nad Velickou 3/4
Kudlova Zdena, Namesti 25, 38451 Volary 1/4

Seznam BPEJ
BPEJ Vymera
34177 399
34199 422
32051 303
34178 274

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

Jiné zapisy



Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Kudlova Zdena

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Kudlova Zdena
Zahdjeni exekuce - Kudlova Zdena

Viastnické pravo Podil
Hrbacek Vojtéch Ing., Zahumeni 1004, 68722 Ostrozska Nova Ves 1/4
Hrbackova Vera Ing., ¢. p. 259, 69676 Louka 1/4
Kudlova Zdena, Namesti 25, 38451 Volary 1/4
Tomcalova Anna, ¢. p. 431, 68731 Sumice 1/4

Omezeni viastnického prava
Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekucniho radu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Kudlova Zdena

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Kudlova Zdena
Zahajeni exekuce - Kudlova Zdena

Zmeéna cislovani parcel

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Hodonin

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 29.06.2022 09.00.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentar: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, predpoklada se, Ze pozemek uzivaji viastnici



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti stanoveni hodnoty bylo ptedpoklddano, ze pozemky jsou volné a uzivané v souladu s jejich
nejvysSim a nejlepSim vyuzitim. V ptipad€ stanoveni hodnoty zemédé€lskych pozemkl porovnany
pozemky obdobného vyuziti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych
lokalitach. Jako srovnavaci jednotku byla pouZita cena za jeden m’ pozemku. V piipadg, Ze se
jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost zohlednéna koeficientem odrazejicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skute¢né dosazenymi prodejnimi cenami.

Pti porovnani pozemku byly déle vzaty v tvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemkd, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle tzemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zemédélsky pozemek 6 573 m2

Lokalita: Velka nad Veli¢kou, okres Hodonin

Popis: zemédélské pozemky lezici v KU Velka nad Veli¢kou, okres Hodonin v
Jihomoravském kraji. K prodeji jsou pozemky o celkové vyméte 6 573 m2, které jsou
prodavany jako celek bez spoluvlastnikli. Konkrétné se jedna o pozemky parc. €.
3020/163, 3020/164, 3027/2, 3028/7, zapsané na LV 1770.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 s

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

262 920 6 573 40,00 0,90 36,00

Nazev: Zemédélsky pozemek 5 808 m2
Lokalita: Dolni Ném¢i, okres Uherské Hradisté

Popis: Zemédelsky pozemek v katastralnim uzemi Dolni Némci, o celkové vymeéie 5 808
m2.Pozemky patii pod LV: 2399, parcelni ¢islo: 3825

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00



intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeﬁcien | Upravez’l JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
243 936 5808 42,00 0,90 37,80

Nazev: Zemédélsky pozemek 9 883 m2

Lokalita: Horni Ném¢i, okres Uherské Hradisté

Popis: Zemédelsky pozemek v blizkosti centra obce, v katastralnim tizemi Horni Némci v
okrese Uherské Hradisté ve Zlinském kraji. K prodeji je 100% podil na pozemcich
parc. €. 6403, 6482, 6589, zapsané¢ na LV 814 v KU Horni Né¢méi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00 ,

vybavenost pozemku - 1,00 y/

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

444 735 9 883 45,00 0,90 40,50

Nazev: Zemédélsky pozemek 3 147 m2

Lokalita: Suchov, okres Hodonin

Popis: Zemé&d@lsky pozemek o vyméte 3 147m?2. Dle katastru nemovitosti jsou evidovany
jako orna ptida. V soucasné dob¢ jsou pozemky obhospodafovany a zahrnuty v LPIS -
moznost dotace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]

141 600 3 147 45,00 0,90 40,50

Nazev: Zemédélsky pozemek
Lokalita: Javornik nad Velickou
Popis: pozemek p.¢. 8646, 8842, 10092 zobchodovany Usnesenim soudniho exekutora o udéleni

-9-




priklepu Vv fizeni V-10055/2021-706

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
129 500 4 428 29,25 1,00 29,25
Nazev: Zemédélsky pozemek
Lokalita: Javornik nad Velickou
Popis: pozemek p.¢. 2455/39 a 3202/2 zobchodovanysmlouvou kupni v fizeni V-423/2022-70
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
62 000 1818 34,10 1,00 34,10
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 29 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 36 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 41 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specifickd kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité veci, upravi se cena piimeéfenym koeficientem prodejnosti v daném mist¢ a Case:
— pozemek situovany mimo zastavéné uzemi mésta, plochy zemédélské, obhospodarovavany,
situovany v bloku orné piidy, pristupné po vyjetych kolejich

Realizované ceny a nabidkové ceny pozemkii se pohybuji v intervalu od 30,- do 40,-K¢&/m2.
Vsechny skutecnosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty - indikovand hodnota je pfi stfedni
urovni intervalu, t.j. 36,-K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
trvaly travni porost 10118 655 36,00 23 580
trvaly travni porost 7305 1398 36,00 50 328
vodni plocha 206/25 45 36,00 1 620
Celkova vyméra pozemkii 2098 Hodnota pozemki celkem 75 528
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4.2. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 75 528 K¢&

Obvykla cena
spoluvl. podilu id. 1/4

18 900 K¢

slovy: Osmnécttisicdevétset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona ¢.151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nckterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemki situovanych mimo zastavéné tzemi obce,
zemédélskych, v bloku ornych piid, obhospodarovanych a pozemku s naletovymi porosty
dfevin, ktery je soucast uméle vytvoreného koryta vodniho toku, v dané lokalit¢ je poptavka
vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrzenou
porovnavaci cenu obchodovatelna.

Vypocet :

Navrzena piedbézna srovnavaci hodnota 75 528,- K¢

spoluvl. podil id. 1/4 18 882,- K¢

zaokrouhleno 18 900,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV
- spoluvl. podil id.1/4 nemovité véci a jejich ptislusenstvi 18 900,-K¢
- movitych véci, které tvoti ptislusenstvi uvedené nemovité véci 0,-K¢

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych 0,-K¢
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 18 900 K¢&

slovy: Osmnacttisicdevétset K¢

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametri, mistniho Setfeni, vysledka ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji trZzni hodnotu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/4 - pozemku p.¢. 10118 zapsaném na LV ¢. 840 a na
pozemku p.¢. 7305 zapsaném na LV ¢. 2436, oba v k.u. Javornik nad Veli¢kou a obci Javornik
a dale id. 1/4 na pozemku p.¢. 206/25 v k.d. a obci Velka nad Velickou, zapsané na LV ¢. 3473,
vedené u Katastralniho urFadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin; se
zohlednénim prav a zavad

ve vySi
18 900,-K¢

Takto urcend vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle § 336e
0.s.I.

ProhlaSuji, v souladu s ustanovenim § 127a zak. ¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu v
platném znéni, Ze jsem si védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 6
Snimek z katastralni mapy 3
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 3
Usneseni o ustanoveni znalce 3
Soucinnost 1

0

Cenové¢ udaje

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec Kralové
dne 23.1.1976, ¢.j. 248/76 pr zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 7467/29/2022 evidence posudkii.

V Trutnove 29.6.2022

OTISK ZNALECKE PECETI
Jifi Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 7467/29/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 6

Snimek z katastralni mapy 3
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 3
Usneseni o ustanoveni znalce 3
Soucinnost 1

0

Cenové¢ udaje
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYFIS & EATASTRU WEMOVITOSTI
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VEPTS 2 EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazeiics stav evidovany k datu 70900820 pRe3s 0
Chrss: CEOE4S Eodonin Cbec: 586714 Velka nad VeliSke
Pad, upent - TTESEY Valka nad VeliZkoud List wlastnidtwit “Sa73
¥ kay Gzeml jsou poremky wedeny v jednd Siselnd Fadé

Ty WETADD

Pavinnest k& )
Parcela; 206/25

Fiambl 4 UpooUredni - Bai thpimu

E Fabyiaed tltuijn Ji=E groaklagy Sdplsu
LEsLine
o Rorhodnutd o dédictwi O 435/2988 Rozhodnuti 5TH.-x 30.3.1988
POLVE ;53671988 2-1900938/1988=T06
#ro; Fudlowh Bdena; Wamésti 25, 38451 Volary ' B TE0T TIBHRB/42 56,
Teméalova Aona, £.p. 431, 68731 Sumice . 136101 /4254
Hrbafek Vojtéch Img., Zéhumeni 1004, 68732 Cetroiskh Mova Ves TE0E29/ 4256
Hebhikows Veza Ing., &.p. 255, 9676 Louka 7354264280
¥ Yerak- bonlrovanyol -piond mpkoiogickych jednoiek (BPET) K parcelis’ - Bex :.ipi.-l.-h
remow i tawt . ey v dRernam obvodys ve-klerdn vickifdTE ATACT)  SEQETE - SALSINCE dampvirnasy CE

Katastralal ufad pro Jihomoravsky kraj, Katsstralni pracovisfté Hodonin, kod: 708,

Frliatovid: s e TE Rk T il b i e R

Cogky dfad 2owdnEFickl & karaserdlin] - -500

Moy B ETOAL, VE Fa e T.-i.'\.lli' d WEITE mprien kataatis. Hedend FES8 U
Fihemaravniny Brnd, KAEasLFETNT, Rragiviicd fidoeis, #ocd) R
mErans-5

-20-



A\

/M//%/

A







l

] hon

T




Fotodokumentace nemovitosti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Mgr. Kamil Koting, soudni exekitor, Exelutorsky afad Prachatice
se sidlern Zdikov 79, 384 73 Stachy

tetefor; +420 388 311 061 e-mail: msmw

o 8 285063!-1 SO70300

IE; 43876435 1D dagowd schraniy: gl

Cislo jednact: 040 EX 1674711-171

Frratka oprdvnéniha: 51992010

Usnesenl

Seudni-exekutar Mar Kamil Kofina Exskutorského Ufadu Prachatice. se sidlem Idikoy £p. 79, s
72 Teikov, Ceskd repuliika povifery provedenim exekice Lsnesenim Okresniht soadu v
Prachiaticich ze dre 09.00.2011, £, 6EXF1383/2011-7, rozhod| v exelasind vici oprivnéneha: IA5
investicni fand, a.5., Cechyfiskd 417714a, 802 00 Brno-Trrita, IC: 24316717, Tast. Mgr. Marek indra; advokt
Cechyfiskd 34196, &02 00 Brno-Trmitd, prodl povinngmi: r.qdlwi 2dena; mar. 23.09.1971, bytem
mamtst £p, 25, 364 51 Volary, k uspokojeni pohledaviy 5215438 KE 5 prishudensovim

takto
I Soudni exekitor ustamovuje Jifho Denielise, Prafskd B8, 54101 Trutnow-Vnitfni
Mésto, 100: 11116650, Znalci se uklada, aby podal nalecky posudel pisemné ve 2
wyhaotavenich da 90 dni od dorudeni tobvoto usnesent 2nalc,

Likedern znalce [e stanavit obvyikbou cenu

1
a) spoluylastnického podilu 1/4 na nemavitych véceth :
Suges| BRGNS Modanin Sredl TEERLE JRVOERLE.
Eesdpany ) EST00Y Sewernik nad el Efna 1347 Tlaazaasy®l #a0
= TR
FETedad Ppudra nl | Denk posecdt Epfrdd wynpdies Fpfigad pslEimy
100N BLS trwaly Srawni pOEOST roznablé chransie
AESRL , yemadslmky
pridiil f ses
b) speluviastaického podily 174 na nemovitych vecech :
ages | UBOEA% Medonch Thafs TELILE Javenwak
Fas.uzesl |t GETHRE Jewhrmbk o oned. Vel ok Tias wlasrngrrras 2408
STl - x
Ry
Far=els TRArA S B Fos sk Eetized indics e o )
TRHA 13598 pawval¥y ceawni posoil ronmakla obeabdb
' dirmss | gemeads Leicy
plidni ol

) speluviastoickéhe podiu /4 ra nemoeyitych véoach
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verew CEGRES Waedondn Zoeczg SHETEA Velkl nad Veliskas

Fat ceaxl | TTE58] Velka ged ¥Yellckoi List dlearnbiveis dETH
Figenky
Farreld e T BT e O b BEAR Sk ApnEs Tl FpSsaE fehrame
FLY LY &% wodes Flocha Rocyto: vodaile
A S Y

2) migwitpch vici, kterd tvodl prishubensti uwederych nemovityeh wiol,
3 prav a tavad spojerch s wvedenymi pemaevilymi wicm,

Enatec je povinen. podat snalecky posudek ve stanaverss [hité;ze rdvaimch divodd mide
soudniho exekutora pofadat o jejl prodiouteni. Nepoda-i znalec da uplynuti stanovens
Ihity znalecky posudek, mize mu byt ulofina poradiovd pokiuta a2 do vide S0.000,- KL
Opoidénd podanl maleckéhe posudiku mide mit 2 nisledek saienl odmény al na
paloving,

Tnalch se povolije piibrat ke pracovini mmaleckého posudku konzultanta 3 poulit
vaouvisiost § vypratovdnim makeckdho posudku okobaifo sutomalily,

Inalec miie cdepfit podan znaléckého posudky, nepatf-i vymezeny Ukol do oboru jeho
nzlecke dinnost, nebo kdyby podanim znateckého posudiu mposobil nebezped trestniho
stihani sobé nebo osobdm blizkym. O divednosti odepieni poddni znaleckéha posnudku
raghaduié soudni exekilo, ' ' '

Uvedie-li znalec nepravdu o okalnosh. kterd md vifmam pro rothodnuti, reba 2amit-i
takovou okolnost, jde o trestny &in {5 246 tr. zak ).

N, Soudni exekutor podle 5254 odst, 1) 055 2 §127 odst. 3} 05, 70 pouiti §52 odst.
1] e, uklada porvinnému, aby umaofnil znalc prohidiol nemovitych véci, potfebnou
k wypracovanl znaleckého posudku, a aby sezdriel jednani, kierd by branilo znala splrit
wiedeny ikol nebo by jeha spleénd ziebovalo, Tomu. kde nespini povinnest ulodencw mu
podle §127 odst. 3] 0.5.7, mike soutni exekutor ulalit pofidkovou pokuty al do wie
50,000, KL

Soudni exekutor zaroven upororiuje Odastndky 3 imalce, e pokud nebude rralc
umotnéna. prohfidka nemovitvch ol kieré mall byt ocenfny, vypracuje nalec
mnalecky posudek na zakiadE ynéjéiho ohledani (tj, ohledani mista vefejné
pristupnéhs: nebo 7 rmista, na neE mu bude tieti psobol umbinén pistup) a fotograhi
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorskiého spisu a dalfich dokladd, kisré s
opatii napd. nd piistugngm katastraliin & stavetnim Ofadé & u oboe, v nil se nemovits
vic nachaz,

Poutend: Prab tamuts usneseni neni advoldni plipustng,
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Zrale je vylougen z wykonu funkee, jestlize lz¢ mit pro jeho pomér & ved, k- dcastneklm
tizani nebo k jelich sistupcim pochybnost o jehe nepodjatostl. Jakmile se nale dogvl
o skutegnostech, pro které je wloulen, je povinen to neprodieng oznamit scbdnimu
axehutorovi. UEastoici fzeni mohou pedat proti osobé malce namitky do 8 dnd od
doruéeni fohota usneseni. © tom, zda je znater wylougen, rozhidne soudni exekutos

e Zelkavé dee 25, dubaa 2032

hetgr. Kamit Kokirn
soudni exekutor v Prachaticich

wﬁmﬂ_mmmuimmhmmhmllqm d.pafl Imwdﬂlh.mbﬂ
IM.WBW.RNMmmwnmmwuwh‘mvmmwm"mﬁﬂm-&
-m%immmmm:wmwm-mmﬂmmmm-umull 170 mhid, 3
learwelivattes BRI '
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Soucdinnost

Darielid Wi, Prafshd 88 Trutnow 541 01

Inalec z obory stav. ekonomiky

Povinnd © Kudlova Zdena, bytein NEm&strép. 25, Valary, P5C3E851

Ma védomi | Exekutorsky Gfad Prachatice, Zdlkow 79, 388 73 Stachy’

BIO TOP sro, Nemanickd 440,14, Ceske Budbjovice 3.37010
Krufica Adam, Velkd nad Velitkou Ep, 430, 69674

Vi - esekuce £, 040 EX 1674/11 -povinnd Zdena Kudlovs

Ma zékladé Usresend exekutora [sem |menovin k proveden ocenéni nemovitosti poaemki
zapsanych v LV £ B40, 2436, 3473 v obeo lavornica Velka nad Velifkou.

V rdmei sautinaosti vryvim povinnou & pledioteni dostupnych podidadd k pozemiim, zejmina

pripedné uravfenych ndjemnych G jinpch smiuv, dalfich pissmnnst tykajicich se pozemkd.

Pakud jsou v drenl spoluviastadid, prosim o paskini-jejich kopdl,

W zajmu dodrien terminu v Usnesent ofelivim zasidni podkladi do 10 dnd,

Dkujl 2a pochopeni a jsem s pozdravem

Daniefis-ifi

Praiska 88, Trutnoy, o1

W Trutrowd dne 28.dubna 2022
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