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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podil id. 1/10 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku)

1.2. Uéel dodatku znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

dodatku znaleckého posudku

Dodatek spociva v aktualizaci obvyklé ceny ptivodniho ZP €. 7248/15-2018 na zékladé objednavky
ze dne 9.9.2024. Dle dohody nové mistni Setieni nebylo uskutecnéno, vychazeno je z plvodni
fotodokumentace.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 28.2.2018 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setieni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
1. VypiszKN, LV &. 1933

2. Kopie KM a PM potizend dalkovym pfistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skute€nosti zji$téné pti mistnim Setfeni konaném dne 28.2.2018

5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Fotodokumentace pofizena znalcem dne 28.2.2018

7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040Ex 1580/09-17

9. Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.
Chapness, P.
Ort, P.

Ort, P.

Ort, P.

Bradag, A. a kol.

Zazvonil Zbyn¢k
Dusek David
Zazvonil Zbyn¢k
Bradac a kol.
Halek Vitézslav

Zazvonil Zbyn¢k

IOM VSE Praha

Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Schvalené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocenovani, Vetfejna sprava 2/2010
Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. piepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0. 2009

Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi

Oeconomica, Institut oceflovani majetku 2007

Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka

Skola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi

EKOPRESS, s.r.0. 2006

Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010
Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité veci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
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Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 434/2023 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené uUrokové sazbe
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze v poslednich 12 mésicich se v ocefované
lokalité zobchodovalo mnozstvi zemédélskych pozemki, ze kterych byly do porovnavaci metody
pouzity 3 realizované prodeje, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysocina, okres Ttebi¢, obec Moravské Budégjovice, k.u.
Moravské Budé&jovice
Adresa nemovité véci: Moravské Budé&jovice, 676 02 Moravské Budéjovice

Vlastnické a evidencni udaje

Nemovitost je zapsana v listu vlastnictvi ¢. 1933, katastralni izemi Moravské Bud¢&jovice, obec
Moravské Bud¢jovice, okres Tiebic.

Vlastnik: podilové spoluvlastnictvi:
ZEAS, a.s. 9/10
Zimmerova Petra, narozena 11.01.1981 1/10

Vycet ocenovanych nemovitosti:
Pp. ¢k. 1991/2 o vyméie 3 975 m2 — orna ptida
Pp. ¢k. 2013/3 o vyméie 20 m2 — ostatni plocha
Pp. ¢k. 2013/4 o vyméie 124 m2 — ostatni plocha
Pp. ¢k. 2024/24 o vymete 247 m2 — ostatni plocha
Pp. ¢k. 2200 o vyméie 3 309 m2 — orna ptida
Pp. ¢k. 2290 o vyméte 7 165 m2 — orna puda
Pp. ¢k. 3814/111 o vymeéie 1 808 m2 — TTP

Dokumentace a skutecnost

Jedna se o pozemky zeméd¢€lsky uzivané, nalézajici se zapadné od mésta Moravské Budéjovice, v
oblasti s mirné¢ zvinénym terénem. Dobie piistupné, pievazné jsou situovany v honech. V den
prohlidky 28.2.2018 se nachazela misty mensi sné¢hova vrstva.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [J garaze jiné
Okoli: 0 bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona
ostatni
Piipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. [0/ O elektro [ telefon dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni
Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace



Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni jsou zemédélské pozemky v mirné teplém a mirn¢ vlhkém regionu. Parcely
jsou téméf rovinaté, v prevazujici mife dobfe obdélavané, pfistup v nekterych piipadech pfimo z
vetejné komunikace, v ¢asti po pozemcich jinych vlastnikli. Pozemky jsou situované v n€kolika
lokalitach:

pp- ¢k. 1991/2
Parcela je soucésti honu, jde o Gzky pas ve vzdalenosti 200 m vlevo od silnice z Moravskych
Bud¢jovic do obce Jackov. Parcela mirné svazujici se, v terénu neni piimo identifikovatelna.

pp- ¢k. 2013/3 a 2013/4
Parcely se nalézaji rovnéZ po levé strané komunikace od obce Jackov, ve vzdalenosti do 200 m,
mistné se uzemi nazyva ,,U tabule®. Jde o ¢ast byvalé polni cesty, nyni v€lenéné v honu.

pp- ¢k. 2024/24 a 3814/111

Parcely se nachazi v bezprostfedni blizkosti rybnika ,,Novy u haje, ve vzdalenosti 200 m od
komunikace tvofici obchvat mésta. Je patrno, ze pozemky nejsou obdélavany, patrné podmaceny
vlivem blizkosti vodni plochy. Jsou rovinaté, pro zemédé€lskou vyrobu problematické.

pp. ¢k. 2200
Jde o rovinatou parcelu, navazujici kolmo na zelezni¢ni trat’ (soub&znou se silnici na Jackov), od
mésta vzdalena 700 m, v terénu ji nelze piesné identifikovat.

pp. €k. 2290
Parcela se naléza severné¢ od obce Jackov, je soucasti honu zemédélské pudy, severnim okrajem
navazuje na silnici. Je rovinatd, izemi mistn¢ zvané ,,Ulehla®.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo Podil
ZEAS, a.s., Jaromeéricka 1120, 67602 Moravské Budéjovice 9/10
Zimmerova Petra, Narodniho odboje 794/15, Strekov, 40003 Usti nad Labem 1/10

Omezeni vlastnického prava - Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Zimmerova Petra

Zahajeni exekuce - Zimmerova Petra

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, predpoklada se, ze pozemek uziva viastnik
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4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemn¢
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zemédélské pozemky

Lokalita: Jackov a Moravské Budéjovice

Popis: Pozemky p.¢€. 352 v k.i. Jackov a pozemky p.&. 2264, 2315 a p.¢&. 3210, k.4. Moravské

Budéjovice, zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-1718/2023-741

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00 ,

velikost pozemku - 1,00 Seeb. A T

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00 g

intenzita vyuZziti poz. - 1,00 i

vybavenost pozemku - 1,00 :

ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 i
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

430 000 12 407 34,66 1,00 34,66

Nazev: Zemédélské pozemky

Lokalita: Jackov

Popis: Pozemek p.¢. 98/16 v k.u. Jackov zobchodovany smlouvou kupni v Fizeni V-676/2023-741

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 R
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

164 352 5136 32,00 1,00 32,00

| Nazev: Zemédélské pozemky



Lokalita: Moravské Budéjovice

Popis: Pozemek p.C. 3481/35 a 364026 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-1888/2023-741
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 - .
velikost pozemku - 1,00 7 e T
poloha pozemku - 1,00 S i
dopravni dostupnost - 1,00 /
moznost zastavéni poz. - 1,00 /
intenzita vyuziti poz. - 1,00 / =
Vybavenos?:l pozefnku - 1,00 ﬂ:ﬁ;ﬁ,ﬁ | k a
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ Ké ] [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]
278 784 8 448 33,00 1,00 33,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 32,00 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 33,22 K¢/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 34,66 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Realizované ceny zemeédélskych pozemkl se v mist¢ pohybuji v intervalu od 32-35,-K¢/m2.
Vsechny skutecnosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty indikovana hodnota je pii stfedni
urovni ve vysi 33,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&/m?] [ K¢

orna pada 1991/2 3975 33,22 132 050
ostatni plocha 2013/3 20 33,22 664
ostatni plocha 2013/4 124 33,22 4119
ostatni plocha 2024/24 247 33,22 8 205
orna pida 2200 3309 33,22 109 925
orna puda 2290 7 165 33,22 238 021
trvaly travni porost 3814/111 1 808 33,22 60 062
Celkova vyméra pozemkii 16 648 Hodnota pozemkii celkem 553 046

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 553 046 K¢

Vysledna cena 55 000 K¢
spoluvl. podil id. 1/10

slovy: Padesat pét tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykléa cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o oceflovani
majetku a o zmeéné nékterych zékoni (zdkon o ocefiovani majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemki zemédélskych, obhospodaiovavanych, situovanych
mimo zastavéné tzemi obce, pristupnych z ¢asti z vefejné komunikace, v dané lokalit¢ je
poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke v§em faktim jsem ndzoru, nemovita véc je za navrZenou porovnavaci cenu
obchodovatelna.

Vypocet :

Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 553 046,-K¢

z toho podil id. 1/10 55 305,- K¢
Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 1933
- obvykla cena nemovité véci a jejich prislusenstvi 55 000,-K¢

- movitych véci, které tvoii pfisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢

- prav a zévad s nemovitou véci spojenych - nezjisSténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro ur€eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejn¢ ptistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podil id. 1/10 na nemovité véci povinného a jejich prislusenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont
(zékon o ocenovani majetku)

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledk ziskanych
pouzitim porovndvaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/10 - pozemky zapsané v LV ¢. 1933 v k.i. a obce Moravské
Budéjovice, zapsané na LV ¢. 1933, vedeném u Katastralniho uradu pro Vysocinu, u KP
Moravské Budéjovice; se zohlednénim prav a zavad



Obvykla cena
spoluvl. podil id. 1/10

slovy: Padesat pét tisic K¢

55 000 K¢

v v

0.8.T.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 4
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Databaze odhadcii nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.09.2024 12:15:02

Vyholoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucdel: Provedeni exekuce, €.j.: 040EX 1580/09 pro Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Prachatice se sidlem ve Zdikové

Okres: CZ0634 Tfebié Obec: 591181 Moravské Budéjovice
Kat.izemi: 698903 Moravské Budéjovice List vlastnictvi: 1933
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
ZEAS, a.s., Jaroméficka 1120, 67602 Moravské Budéjovice 49455354 9/10
Zimmerova Petra, Narodniho odboje 794/15, Stfekov, 40003 815111/2893 1/10

Usti nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
1991/2 3975 orna puda zemédélsky pudni
fond
2013/3 20 ostatni plocha ostatni
komunikace
2013/4 124 ostatni plocha ostatni
komunikace
2024/24 247 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2200 3309 orna puda zemédélsky pudni
fond
2290 7165 orna puda zemédélsky pudni
fond
3814/111 1808 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3l cbdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina, Exekutorsky ufad Prachatice se sidlem
Stachy, Zdikev 79
Povinnost k
Zimmerova Petra, Narodniho odboje 794/15, Strekov,
40003 Usti nad Labem, RC/ICO: 815111/2893

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 52 Nc-7926/2009 -4 ze dne 26.05.2009. Pravni
moc ke dni 03.02.2010. Pravni hcéinky zapisu k okamZiku 10.01.2018 11:03:43.
Zapis proveden dne 12.01.2018; uloZeno na prac. Moravské Budéjovice
Z-107/2018-741
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

- povinna Zimmerova Petra, r.é&. 815111/2893, spoluvlastnicky podil idealni 1/10

1

Povinnost k

Parcela: 1991/2, Parcela: 2013/3, Parcela: 2013/4, Parcela: 2024/24, Parcela:
2200, Parcela: 2290, Parcela: 3814/111

Listina Exekué&éni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 040 EX-1580/2009 -12 ze dne
10.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.01.2018 11:03:33. Zapis

Nemovitosti Jjsouw v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykonavd stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Vysofinu, Katastrdlnl pracovi3té Moravské Budéjowvice, kdd: T741.
strana 1

-12 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.09.2024 12:15:02

Obec: 591181 Moravské Budéjovice

1933
(St. = stavebni parcela)

Okres: CZ0634 Trebié
Kat.uzemi: 698903 Moravské Budéjovice List vlastnictvi:
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

Typ vztahu

proveden dne 18.01.2018; uloZeno na prac. Moravské Budéjovice
Z-109/2018-741

o Narizeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr. Kamil KoSina, Exekutorsky ufad Prachatice se sidlem
Stachy, Zdikowv 79
Povinnost k
Zimmerova Petra, Narodniho odboje 794/15, Stfekov,
40003 Usti nad Labem, RC/ICO: 815111/2893

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 42 EXE-4258/2011 -7 ze dne 11.01.2012. Pravni
acinky zapisu k okamziku 10.01.2018 12:45:26. Zapis proveden dne 12.01.2018;

uloZeno na prac. Moravské Budéjovice
Z-116/2018-741

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinna Zimmerova Petra, r.&. 815111/2893, spoluvlastnicky podil idealni 1/10
Povinnost k
Parcela: 1991/2, Parcela: 2013/3, Parcela: 2013/4, Parcela: 2024/24, Parcela:

2200, Parcela: 2290, Parcela: 3814/111

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 040 EX-12051/2011 -34 ze dne
10.01.2018. Pravni 0Géinky zapisu k okamziku 10.01.2018 12:45:13. Zapis

proveden dne 18.01.2018; uloZeno na prac. Moravské Budéjovice
Z-117/2018-741

o Nafizeni exekuce
- povéf¥eny soudni exekutor Mgr. Kamil Ko3ina, Exekutorsky Gfad Prachatice se sidlem
Stachy, Zdikowv 79
Povinnost k
zimmergvé Petra, Nérodngho odboje 794/15, Stiekov,
40003 Usti nad Labem, RG/ICO: 815111/2893

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 42 EXE-1053/2012 -7 ze dne 07.03.2012. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 10.01.2018 12:45:21. Zapis proveden dne 12.01.2018;

ulozeno na prac. Moravské Budéjovice
Z-120/2018-741

Souvisejicl zdplisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinna Zimmerova Petra, r.&. 815111/2893, spoluvlastnicky podil idealni 1/10
Povinnost k

Parcela: 1991/2, Parcela: 2013/3, Parcela: 2013/4, Parcela: 2024/24, Parcela:
2200, Parcela: 2290, Parcela: 3814/111

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 040 EX-14415/2011 -25 ze dne
10.01.2018. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 10.01.201B 13:29:10. Zapis

proveden dne 18.01.2018; uloZeno na prac. Moravské Budéjovice
2-121/2018-741

o Natizeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina, Exekutorsky ufad Prachatice se sidlem
Stachy, Zdikow 79
Povinnost k
Zimmerova Petra, Narodniho odboje 794/15, Stiekov,

e které

Ka

Nemovitosti jsou v (zemnim ob

Kata

istralni pracovi

4lni dfad pro Vy
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.09.2024 12:15:02

Okres: CZ0634 Tfebié Obec: 591181 Moravské Budéjovice

Kat.uzemi: 698903 Moravské Budéjovice List wvlastnictvi: 1933
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
40003 Usti nad Labem, RC/ICO: 815111/2893

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 42 EXE-2936/2012 -7 ze dne 06.06.2012. Pravni
ucéinky zapisu k okamZiku 10.01.2018 13:29:14. Zapis proveden dne 12.01.2018;

uloZeno na prac. Moravské Budéjovice
Z2-122/2018-741

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinna Zimmerova Petra, r.&. 815111/2893, speoluvlastnicky podil idealni 1/10
Povinnost k
Parcela: 1991/2, Parcela: 2013/3, Parcela: 2013/4, Parcela: 2024/24, Parcela:
2200, Parcela: 2290, Parcela: 3814/111

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 040 EX-2054/2012 -35 ze dne
10.01.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 10.01.2018 13:29:19. Zapis
proveden dne 18.01.2018; uloZeno na prac. Moravské Budéjovice

Z-123/2018-741

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.Kamil KoSina Zdikowv 79 Stachy 38473
Povinnost k
Zimmerova Petra, Narodniho odboje 794/15, Stfekov,
40003 Usti nad Labem, RC/ICO: 815111/2893

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Prachatice Mgr.KoSina 040EX
5327/19-6 ze dne 03.04.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.04.2020
16:58:00. Zapis proveden dne 16.04.2020; uloZeno na prac. Prachatice

Z-1023/2020-306

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1991/2, Parcela: 2013/3, Parcela: 2013/4, Parcela: 2024/24, Parcela:

2200, Parcela: 2290, Parcela: 3814/111

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 040 EX-5327/2019 11 ze dne
07.07.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 07.07.2020 16:44:35. Zapis
proveden dne 14.07.2020; uloZeno na prac. Moravské Budéjovice

Z-1347/2020-741

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 46 D-415/2014 -52 ze dne 20.07.2015. Pravni moc ke dni
20.07.2015. Pravni aéinky zépisu k okamZiku 22.07.2015 13:12:05. 2apis proveden dne
14.08.2015.

V-1478/2015-741
Fro: Zimmerova Petra, Narodniho odboje 794/15, Stiekov, 40003 Usti RC/ICO: 815111/2893
nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 03.12.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.12.2015 12:23:05.

Zapis proveden dne 29.12.2015.

Nemovit tzemnim ob
Katastralni ufad pro Vy

ve které

sti jsou v

u, Katastr

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.09.2024 12:15:02
Okres: CZ0634 Tfebié Obec: 591181 Moravské Budéjovice
Kat.uzemi: 698903 Moravské Budéjovice List vlastnictvi: 1933
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
V-2347/2015-741
Pro: ZEAS, a.s., Jaroméficka 1120, 67602 Moravské Budéjovice RC/ICO: 49455354
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mz2]
1991/2 51200 2035
52904 1940
2200 51200 260
54702 3049
2290 51200 7165
3814/111 56401 1808

Pokud je vyméra bonitnich dilti parcel men3i neZ vvméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastradlni pracovisté Moravské Budéjovice, kod: 741.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.09.2024 12:34:41
Cesky iifad zeméméricky a katastrdlni - ScD

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni ldaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti Jjsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Vysoinu, Katastradlni pracoviité Moravské Budéjovice, kdd: 741.
strana 4
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Snimek z katastralni mapy

-lv 656429 f.
JACKIJV ¢ 473
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Fotodokumentace nemovitosti z r, 2018

L e o |

-17 -



Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdé¢jSich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec Kralové dne 23.1.1976, ¢.j. 248/76 pro
zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod potfadovym c¢islem 7248/15-2018.

V Trutnové 24.9.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Jifi Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.8.
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